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City of Napoleon, Ohio 
255 West Riverview Avenue - P.O. Box 151 

Napoleon, OH  43545 
Telephone: (419) 592-4010    Fax: (419) 599-8393 

www.napoleonohio.com 
 

       
GENERAL INFORMATION 

February 7, 2022 

 
CALENDAR  

APPROVAL OF MINUTES  
January 17, 2022 Regular Council Meeting Minutes 

INTRODUCTION OF NEW ORDINANCES AND RESOLUTIONS  
1. Ordinance No. 005‐22, an Ordinance amending certain City of Napoleon Traffic Schedules, specifically Schedule II, 

“Parking Time Limits” on certain city streets as listed in the attached Exhibit A; and amending Ordinance No. 030‐
19; and declaring an Emergency. 

2. Resolution No. 006‐22, a Resolution Authorizing the City Manager to execute any and all documents necessary to 
apply for and accept a Fiscal Year 2022 Assistance to Firefighters Grant (AFG) from the Department of Homeland 
Security and Federal Emergency Management Agency (FEMA); and Declaring an Emergency (Suspension 
Requested) 

3. Resolution No. 008‐22, a Resolution Authorizing the participation in the Ohio Department of Transportation (ODOT) 
Cooperative Purchasing Program; and declaring an Emergency. 

SECOND READINGS OF ORDINANCES AND RESOLUTIONS  
1. Resolution No. 004‐22, a Resolution Authorizing the City Manager to Execute the Housing Revolving Loan Fund 

Administration Agreement Between The State Of Ohio Development Services Agency and the City of Napoleon; and 
Declaring an Emergency 

THIRD READINGS OF ORDINANCES AND RESOLUTIONS  
1. Ordinance No. 063‐21, an Ordinance Authorizing a Pay Increase for the City of Napoleon, Ohio Law Director; and 

declaring an Emergency 
2. Ordinance No. 064‐21, an Ordinance Authorizing a Pay Increase for the City of Napoleon, Ohio City Manager; and 

declaring an Emergency 

GOOD OF THE CITY (Discussion/Action) 

1. Award of the VanHyning Pumping Station Replacement Project  
a. Bids were opened on Wednesday, February 2, 2022.  In the enclosed Memorandum from Chad are the bid 

results and his recommendation of award. 

2. Ritter Park Path Project 
a. This will be a discussion item as no bids were received on Wednesday. 

3. Approval for Purchase of a Bucket Truck for Napoleon Power and Light Tree Trimming Crew 
a. Attached is a Memorandum and information from Greg Kuhlman for the purchase of this bucket truck 

4. Review of the Napoleon Area School District Campus Improvement Agreement 
a. Enclosed is a copy of the signed agreement and the invoice we recently received. 

5. to Appoint two (2) Councilmembers to the Tax Incentive Review Council 
a. the TIRC does an annual review of any EZ and CRA Agreements.  This year’s meeting will be on Friday,       

March 18, 2022 at 9:00 am. 

6. Approve Appointment of Kevin Garringer as Delegate and Shannon Fielder as Alternate to the Regional 
Council of Governments (RITA) 
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7. Accept $523.60 from Law Enforcement Partners  
a. Chief Mack stated the “$523.60 from Law Enforcement Partners which really is not a donation but, it's our 

portion of the agency calendar” 

8. Accept $1,000 Donation from Veterans of Foreign Wars of Ohio Charities VFW Post 8218 to the 
Napoleon Police Department  

 

APPROVE PAYMENT OF BILLS 
A printout of the bills and other reports from Accounts Payable are attached. 
 
INFORMATIONAL ITEMS 
1.  Cancelled ‐ Technology Committee meeting 
2.  Planning Commission Meeting ‐ Tuesday, February 8, 2022 at 5:00 pm 
3.  Canceled – Board of Zoning Appeals February 8, 2022 meeting  
 
 



 

◄ Jan 2022 February 2022 Mar 2022 ► 

Sun Mon Tue Wed Thu Fri Sat 
 31 - JANUARY 

 
Fifth Monday 

No Scheduled Meetings 

1  
 

2  
 
11:00 am – Ritter Park Area Path 
    Project (Rebid) Bid Opening 
11:00 am - VanHyning Pump 
              Station Bid Opening 

3  
 

4  
 

5  
 

6  
 

7  
 
7:00 pm City Council 

8  
 
5:00 pm Planning Commission 

9  
 

10  
 

11  
 

12  
 

13  
 

14  
 
6:15 pm  Electric Committee 
               Board of Public Affairs 
7:00 pm  Water/Sewer Comm. 
7:30 pm Municipal Properties       
 Committee 
 

15  
 

16  
 
11:00 am – Ritter Park Boat 
Ramp Replacement Bid Opening 
11:00 am – St. Rt. 110 Waterline 
                 Bid Opening 

17  
 

18  
 

19  
 

20  
 

21  
 
6:00 pm Tree Commission 
6:00 pm Park Rec Committee 
 
7:00 pm City Council 

22  
 
4:30 pm Civil Service Commission 

23  
 
6:30 pm Park and Rec Board 
 

24  
 

25  
 

26  
 

27  
 

28  
 
6:30 pm – Finance and Budget 
           Committee 
 
7:30 pm – Safety and Human 
             Resources Committee 
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City of Napoleon, Ohio 
CITY COUNCIL MEETING MINUTES 

MONDAY, JANUARY 17, 2022 at 7:00 PM 
 
PRESENT 
Councilmembers  Joe Bialorucki‐Council President, Ross Durham‐Council President Pro‐Tem, Daniel Baer, 
  Lori Siclair, Ken Haase, Dr. Dave Cordes 
City Manager  Joel Mazur 
Finance Director  Kevin Garringer 
Law Director  Billy Harmon 
City Staff  Clayton O’Brien‐Fire Chief 
  Chad E. Lulfs, P.E., P.S.‐Director of Public Works 
Others   News‐media 
Clerk  Roxanne Dietrich 

ABSENT 
Councilmember   Molly Knepley 

 
CALL TO ORDER 
Council President Bialorucki called the City Council meeting to order at 7:00 pm with the Lord’s Prayer followed by 
the Pledge of Allegiance. 

STATE OF THE CITY ADDRESS 
Mayor Maassel presented his State of the City Address (a copy is attached to these minutes). 

APPROVAL OF MINUTES  
The minutes from the January 3, 2022 regular council meeting and January 10, 2022 special council meeting were 
approved as presented.  

CITIZEN COMMUNICATION  
None. 

REPORTS FROM COUNCIL COMMITTEES    
The Electric Committee meeting for January 10, 2022 was canceled due to lack of agenda items. 
Due to lack of agenda items, the Water, Sewer, Refuse, Recycling and Litter Committee did not meet on  
January 10, 2022. 
The Municipal Properties, Building, Land Use and Economic Development Committee met on January 10, 2022 
with the recommendation Council approve making Front Street one way from Scott to Riverview and to modify the 
codified ordinances to allow parking on Front Street from North Perry to Riverview. 
The Parks and Rec Committee did not meet earlier this evening due to lack of agenda items. 

INTRODUCTION OF NEW ORDINANCES AND RESOLUTIONS     
Ordinance No. 001‐22 – Supplement No. 6 FY 2021 
Council President Bialorucki read by title Ordinance No. 001‐22, an ordinance supplementing the annual    
appropriation measure (Supplement No. 6) for the year 2021; and declaring an Emergency. 

Motion:  Durham     Second:  Haase 
to approve First Read of Ordinance No. 001‐22 

Garringer stated this and the next two pieces of legislation are the year‐end adjustments for the 2021 budget 
where we have to balance out line items in our appropriations to make sure they are balanced and ready for the 
2021 audit.  I would request all three be passed under suspension and once they all are, this will officially allow us 
to close the books for 2021.     

Motion: Haase   Second: Durham 
to suspend the rule requiring three readings on Ordinance No. 001‐22  
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Roll call vote on the above motion: 
Yea‐Bialorucki, Baer, Haase, Dr. Cordes, Siclair, Durham  
Nay‐ 
Yea‐6, Nay‐0.  Motion Passed. 

Roll call vote to pass Ordinance No. 001‐22 under suspension and on emergency. 
Yea‐Bialorucki, Baer, Haase, Dr. Cordes, Siclair, Durham  
Nay‐ 
Yea‐6, Nay‐0.  Motion Passed. 
 
Ordinance No. 002‐22 – Transfer of Appropriation No. 4 – FY2021  
Council President Bialorucki read by title Ordinance No. 002‐22, an ordinance authorizing the Finance Director to 
make appropriation transfers (Transfer of Appropriation 4) from one appropriation line item to another    
appropriation line item pursuant to ORC Section 5705.40 for Fiscal Year Ending December 31, 2021 as listed in 
Exhibit A; and declaring an Emergency.     

Motion: Dr. Cordes   Second: Siclair    
to approve Ordinance No. 002‐22 on First Read 

Garringer stated in this legislation as long as they are in the same fund and in the same department, we are able to 
move funds that are not being used from one line item to the other which in turn does not increase our 
appropriations total.  We prefer to do it this way, if we can.  

Motion:  Durham  Second:  Haase 
to suspend the rule requiring three readings of Ordinance No. 002‐22 

Roll call vote on the above motion: 
Yea‐Bialorucki, Baer, Haase, Dr. Cordes, Siclair, Durham  
Nay‐ 
Yea‐6, Nay‐0.  Motion Passed. 

Roll call vote to pass Ordinance No. 002‐22 under Suspension and on Emergency 
Yea‐Bialorucki, Baer, Haase, Dr. Cordes, Siclair, Durham  
Nay‐ 
Yea‐6, Nay‐0.  Motion Passed. 

Resolution No. 003‐22 ‐ Transfer No. 5 FY 2021 
Council President Bialorucki read by title Resolution No. 003‐22,  a Resolution authorizing the Finance Director to 
transfer certain fund balances (Transfer No. 5) from respective funds to other funds per ORC Section 5705.14 on an 
as needed basis in Fiscal Year 2021; listed in Exhibit A; and declaring an Emergency.     

Motion: Durham    Second: Siclair 
to approve Resolution No. 003‐22 on First Read 

Garringer stated when we passed the 2022 budget there were eight resolutions that went with it and in one of 
those resolutions, it allows the Finance Director to transfer funds from one fund to the another. There is a cap on 
how much we can do.  In this case, it is a good thing as in most of these we received more money in than we 
anticipated.  These are year‐end items where we are adjusting our line items to get them corrected to what we 
actually transferred. 

Motion: Durham      Second: Siclair 
to suspend the rule requiring three readings of Resolution No. 003‐22 

Roll call vote on the above motion: 
Yea‐Bialorucki, Baer, Haase, Dr. Cordes, Siclair, Durham  
Nay‐ 
Yea‐6, Nay‐0.  Motion Passed. 
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Roll call vote to pass Resolution No. 003‐22 under Suspension and on Emergency 
Yea‐Bialorucki, Baer, Haase, Dr. Cordes, Siclair, Durham  
Nay‐ 
Yea‐6, Nay‐0.  Motion Passed. 

Resolution No. 004‐22 – Housing Revolving Loan Fund Administration Agreement 
Council President Bialorucki read by title Resolution No. 004‐22,  a resolution authorizing the City Manager to 
execute the Housing Revolving Loan Fund Administration Agreement between the State of Ohio Development    
Services Agency and the City of Napoleon, Ohio; and declaring an Emergency     

Motion: Haase    Second: Durham 
to approve Resolution No. 004‐22 on First Read 

Mazur stated, as Garringer explained at the last meeting, this is money in and money out.  This is the home 
program that's managed by Maumee Valley Planning Organization.  This is grant money that is used for 
homeowners who apply for and meet the eligibility requirements so they can make home improvements to their 
homes and then get reimbursed.  This grant program has to be run through our books for auditing purposes since 
it's a grant fund for the City of Napoleon but, the program is managed by Maumee Valley Planning Organization.  
Siclair asked would this be considered a service to our citizens?  Mazur replied definitely.  Siclair then asked how 
are they made aware of the program and the eligibility requirements, how is the program being marketed?   Mazur 
said there really has not been a whole lot of marketing that I am aware of unless Maumee Valley Planning is 
working with the different agencies within the City of Napoleon.  They have had a lot of turnover and I do not 
know where they are at with their marketing programs or what kind of connections they have.  I do know they 
work with the local organizations to try to get the message out to clients of those that seek services from those 
agencies.  Garringer added this is not a giveaway program.  It is called a Revolving Loan Program and while the loan 
may be forgiven, there are a lot of times it is run through the NOCAC program and there are certain requirements 
to be eligible for this, they have to take budgeting classes to be eligible for it.  There certainly are some 
requirements for the people that are receiving these services.  They cannot sell their home for a certain amount of 
years after the improvements are done, they cannot turn it over with without a penalty.  Mazur said I believe they 
cannot flip the house for five years.  

Roll call vote on the above motion: 
Yea‐Bialorucki, Baer, Haase, Dr. Cordes, Siclair, Durham  
Nay‐ 
Yea‐6, Nay‐0.  Motion Passed. 

SECOND READING OF ORDINANCES AND RESOLUTIONS     
Ordinance No. 063‐21 – City Law Director Pay Increase 
Council President Bialorucki read by title Ordinance No. 063‐21, an ordinance authorizing a pay increase for the 
City of Napoleon, Ohio Law Director; and declaring an Emergency.     

Motion: Durham      Second: Siclair 
to approve second read of Ordinance No. 063‐21   

Bialorucki stated nothing has changed from first read   

Roll call vote on the above motion: 
Yea‐Bialorucki, Baer, Haase, Dr. Cordes, Siclair, Durham  
Nay‐ 
Yea‐6, Nay‐0.  Motion Passed. 

Ordinance No. 064‐21 ‐ City Manager Pay Increase 
Council President Bialorucki read by title Ordinance No. 064‐21, an Ordinance authorizing a pay increase for the 
City of Napoleon, Ohio City Manager; and declaring an Emergency     

Motion: Haase      Second:  Dr. Cordes 
to approve second read of Ordinance No. 064‐21 
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Roll call vote on the above motion: 
Yea‐Bialorucki, Baer, Haase, Dr. Cordes, Siclair, Durham  
Nay‐ 
Yea‐6, Nay‐0.  Motion Passed. 

THIRD READING OF ORDINANCES AND RESOLUTIONS     
Resolution No. 061‐21 – Acquire 3.3 Acres of Land / Loose Field 
Council President Bialorucki read by title Resolution No. 061‐21, a resolution authorizing the City Manager to 
execute any and all documents necessary to acquire approximately three and tenths (3.3) acres of land, commonly 
referred to as Loose Field, located within the City of Napoleon, Ohio; and declaring an Emergency     

Motion: Haase       Second: Durham 
to pass Resolution No. 061‐21 on Third Read 

Mazur stated if this passes tonight, we will start on the survey and title work right away.  That way, it will clear up a 
potential question that came up regarding the title work and deed restrictions that were brought up before to get 
to the bottom of that.  There is some work we have to do; replat the property, survey it, set new boundaries for 
the parcel that is going to be split off and clear up the title work.  It will be a little bit of time before any property 
closes so we have some time to work through those details.  Siclair had a couple of questions, in the original 
contract we were talking about paying $1.00 for Loose Field now, it's $100,000.  How did we come to that?  I did 
just see the appraisal work that was done, can you explain that? Mazur responded in the beginning this came 
before Council and did not go through.  The issue was, what is the value of the property and what was the 
ownership interest and wanted to have an appraisal done on the property in two different segments; one for just 
Loose Field and one for whatever the remaining property is and have it appraised as if the properties were totally 
vacant.  Being that Loose Field is virtually vacant, it appraised at $100,000 and the remaining property appraised at 
approximately $245,000.  They hired a commercial realtor that does appraisals to get those numbers.  Siclair asked 
do we think that it would be in our best interest to do our own appraisal also?  This is typically how you would 
have them do their own appraisal and Mazur interjected you know we could but, at the end of the day the 
appraisal is done from an unbiased perspective.  We had the appraisals done at the old senior center and all three 
appraisals that were done came in right around the $200,000 mark.  I feel in my recommendation to City Council 
that the $100,000 value was fair if you are looking at fair market value for a property price per acre for vacant land 
in that location and didn't think that it was a worthy expense based on what the zoning Siclair interjected speaking 
of the zoning, if it's hard to find comps that are similar for that property and there will need to be work done on it 
before it can be developed, are we pretty confident that we would find someone that would pay that much per 
acre?  It looks like it's quite a bit more than other properties, other housing because this would be multi‐family and 
condominium housing would be the highest and best use of the land.  Mazur said it is zoned R3 right now and I 
believe that is single family and condo so it could be a mixture of things.  The City Master Plan actually has it as 
mixed use.  Our zoning code does not address that type of mixed use but, in terms of comps even the realtor that 
did the appraisal and he struggled to find comps and he was looking in other areas because there really wasn't 
anything that would fit this.  There was West School but, you know West School needed a lot of work too and that 
was a lot more acreage.  The location is what I believe was cited in the appraisal that made it seem like it was a 
little higher than what it would be in more localized towns.  Siclair said I think it's probably in the best interest of 
the city to be able to direct what happens with that land, I just don't know if it's a concern to anyone else or if 
anyone has any thoughts about it.   Maassel stated I think originally it was offered at $1.00 when we were going to 
turn it into recreation and we would have had all the maintenance on all of it. Then, we said no at that time 
because we were changing from having soccer fields at what was then CD Brillhart and it became the Senior 
Center.  The situations have changed and agree that ultimately, it is nice that we can kind of determine what goes 
in there a little easier because we own it versus not owning it.  Mazur said to elaborate a little more, there's the 
old agreement that is referenced in the attachment and the old agreement has the Napoleon Civic Center Group, 
that is now the Cultural Center of Henry County, having to sell the property at a fair market value. I believe in this 
case, that has been determined by the appraisal.  So, it is being sold at fair market value and that money has been 
approved and is actually given back to the donor in some way, form or fashion.  The only way to purchase the 
property is through fair market value per the old agreement or else we leave it to the fate of the what that board 
would decide at a later date and not act on anything.  I know I stated this before and the Mayor just re‐emphasized 
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that it's an opportunity cost.  My opinion is and as a recommendation to council, this is a critical piece of property    
and leaving it in the hands of the unknown I do not believe would be in the best interest of the city.  I think it is 
better for the city to own it so we as an entity can have something put there that would make the most sense for 
the highest and best use.  That being potentially a mixed use commercial/residential development.  This is an 
opportunity cost and hopefully it pays off.  There is always risk.  Dr. Cordes said there's risk either way.  There's risk 
what will it develop into versus we control it and then we can guide its development. 

Roll call vote to pass Resolution No. 061‐21 on Third Read 
Yea‐Bialorucki, Baer, Haase, Dr. Cordes, Siclair, Durham  
Nay‐ 
Yea‐6, Nay‐0.  Motion Passed. 

Ordinance No. 062‐21 ‐ Amending Composition of Fire/Rescue Department 
Council President Bialorucki read by title Ordinance No. 062‐21, an Ordinance amending Section 143.01 of the City 
of Napoleon's Codified Ordinances, “Composition and Control of the City Fire/Rescue Department”, increasing the 
composition of the Fire Department, and repealing Ordinance No. 018‐20.  

Motion:  Haase      Second:  Siclair 
to pass Ordinance No. 062‐21 on Third Read    

Mazur reported this will change the composition of the Fire Department from five to six and reflects the 
reciprocity.  Baer asked Chief O’Brien, I know we were down one firefighter and also have the new position now, 
are we making progress toward that filling those positions?  Chief O’Brien stated we did conduct interviews last 
week and interviewed six applicants.  We have it down to three to come in for a second interview.  It’s a good 
problem to have but, it's a really tough one this time.  

Roll call vote on the above motion: 
Yea‐Bialorucki, Baer, Haase, Dr. Cordes, Siclair, Durham  
Nay‐ 
Yea‐6, Nay‐0.  Motion Passed. 

GOOD OF THE CITY  
Review/Approval of the Power Supply Cost Adjustment Factor for January 2022: PSCA 3‐month Averaged Factor 
$0.02008 and JV2 $0.061962 
Mazur stated this does seem a little high.  There were some congestion issues and a lot of time in the winter with 
cold snaps and things like that, you will get congestion issues that could potentially cause some brownouts or 
blackouts.  In this case, we had a couple of projects that experienced this, it's more a market condition than 
anything that did cause our power supply three‐month rolling average to be higher than what we would expect 
this time of year.  It is still in the realm of where our normal rates are at.  This puts us at the 12 cent range opposed 
to 11½ cents.  

Motion: Siclair   Second: Dr. Cordes 
to approve the PSCAF for January 2022 as PSCA 3‐month Averaged Factor $0.02008 and JV2 $0.061962 

Roll call vote on the above motion: 
Yea‐Bialorucki, Baer, Haase, Dr. Cordes, Siclair, Durham  
Nay‐ 
Yea‐6, Nay‐0.  Motion Passed. 

Recommendation Front Street One‐Way from Scott to Riverview and to modify the Codified Ordinances to Allow 
Parking on Front Street from North Perry to Riverview    
Mazur reported we had a recommendation from the Municipal Properties Committee to make Front Street one 
way from Scott to Riverview where it comes out at the at the edge of the city parking lot and at the end of Trigen    
and, to allow for parking on Front Street on the north side from North Perry to the end of Front Street towards the  
city.  There is already parking there now but, in the codified ordinances it says no parking is allowed.  This would be 
more of a cleanup item unless Council does not want to pass that. My recommendation would be since this 
requires legislation to request that council direct the Law Director to draft legislation to allow parking on the north 
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side of Front Street that could take place right now but, to hold off on making Front Street one way until the 
construction is done or at least near completion so we have a better timeline when the one‐way change would 
take place.   Bialorucki said I think Lulfs had mentioned that the one‐way is not going to change until we have 
everything else completed and at that time we are going to look at changing some of the parking with maybe 
angled and the new ones would all be marked where parking is allowed.  Lulfs said currently the parking in front of 
the Lumberyard Winery is stoned and would not be able to be striped, if it was paved we could stripe it, that area 
would be parallel parking.  The area where Trigen is located would be angle parking and there will be more space 
once the road is one way.  They do fit now but that street doesn't see much traffic.  It will be better and safer once 
we have it one way but, it could work for now.  Obviously we don't want any parking in front of the car wash. The 
existing parking on the block from Scott to Riverview on the south side that parking is actually on private property 
and that is why we are making the request for parking on the north side.  The codified ordinances have the parking 
tables and calls for no parking allowed on either side of those blocks.  Bialorucki asked if we do allow parking on 
the north side, will we have some signage stating what way they have to park since we can't stripe it.  Lulfs said we 
are looking into some type of signage at Trigen. If we need to do some type of signage regarding the type of 
parking allowed we can however, what we are proposing matches how everyone is currently parking.  Right now, 
everyone is currently parking angled at the factory and parallel at the winery.  Bialorucki asked would we want to 
take a look at how much it would cost to pave those?  Lulfs said we are actually looking at what it costs to pave at 
the winery, we have not put numbers to paving at Tri‐gen.  We can run numbers and see what that cost will be as 
part of the project.  Bialorucki said I would say what the Mayor said in his address today, to possibly add the city 
parking lot.  In my opinion, I think it is going to look unfinished.  Lulfs said right now we are just working with lines 
on paper.  Maassel said to Lulfs you worked up a number for me for the city parking lot will you share that?  Lulfs 
replied with a 10% contingency we had it at $110,000.   Maassel said I just thought since the crews are going to be 
here and if we are going to take the fence out, it would be easier to repave the whole thing all at once.  Lulfs said a 
lot of times on paving jobs mobilization gets paid as a lump sum.  In paving jobs that number usually starts at 
$10,000.  That means we do not pay them based on how much they do, they put a number in their bid and if 
there's a successful bidder that's what they get paid.  Harmon asked this legislation is only addressing parking for 
now?  Maassel said I think we start adjusting the parking now and as the pavement gets done, then the parking is 
already set.  Bialorucki asked do we need to direct the Law Director to make Front Street one way at the time of 
the construction of the project?  Maassel said parking change now and one way after the paving is completed.  
Lulfs stated he would be okay with the parking being written now but, if we start on the one‐way now, we don't 
really know when that will take effect.  So, it may be better to wait until construction is underway and we have a 
schedule.  Bialorucki said if it doesn't matter one way or the other, it may be cleaner to wait until we know when 
the date is that it will open.  

Motion:  Siclair  Second: Baer 
to direct the Law Director to draft legislation to modify the codified ordinances to allow parking on the north side 
of Front Street     

Roll call vote on the above motion: 
Yea‐Bialorucki, Baer, Haase, Dr. Cordes, Siclair, Durham  
Nay‐ 
Yea‐6, Nay‐0.  Motion Passed. 

Approve Plans and Specifications for the State Route Rt. 110 Waterline Connection Project 
Lulfs reported when the new river bridge was put in by the county in conjunction with the state, the city paid to 
have a waterline placed under that bridge.  Currently the city’s only easterly river crossing is at the Perry Street 
bridge.  The river crossing we used to have east of there, broke about 12 years ago and has never been repaired or 
replaced.  That waterline is hung under the bridge however, it does not connect to the existing waterline that is 
located on State Route 110.  We are requesting approval to advertise for a project we have designed that will 
connect the existing dead end waterline on State Route 110 to the new waterline that was installed as part of the 
bridge project.  This would be approximately 800 feet of waterline and the Engineer’s Estimate is $130,000.  We 
have ARPA funds available to cover the cost of this project.  Mazur stated this was one of the ARPA projects we 
had suggested.  This will not come out of the water fund.  If there are any overages above what we have allocated 
from the ARPA funds, the overage would come out of the water fund.  Lulfs said we are trying to get this project 
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out because of the delays we are seeing in the supply chain, specifically valves and fire hydrants.   The completion 
date is early September.  

Motion: Haase   Second:  Dr. Cordes 
to approve the plans and specifications and go out to bid for the St. Rt. 110 Waterline Connection Project    

Roll call vote on the above motion: 
Yea‐Bialorucki, Baer, Haase, Dr. Cordes, Siclair, Durham  
Nay‐ 
Yea‐6, Nay‐0.  Motion Passed. 

Approve Plans and Specifications for the Ritter Park Boat Ramp Replacement Project  
Lulfs explained Cotter approached me last Fall regarding the condition of the existing boat ramp.  Last week he 
asked if we could prepare the plans to put this out to bid.  We are going to replace the ramp, we are not getting    
below the high water mark of the river because that would involve some extensive permitting.  We are going to 
replace where it is above the waterline with the correct v‐grooves in it for ODNR specifications. As part of the 
project, we will put in for additional drainage, a drain system under the concrete with a steel grid and footer at the 
bottom to try to prevent this from happening again.  If you have noticed the water that comes out of the bank and 
runs down the existing boat ramp, the drains we are replacing should alleviate much of that. The estimate for the 
work is $50,000.  We are requesting approval to take this out to bid.  Cotter would like to have this in place no 
later than mid‐April. 

Motion: Durham   Second: Siclair 
to approve plans and specifications for the Ritter Park Boat Ramp Replacement and go out to bid 

Roll call vote on the above motion: 
Yea‐Bialorucki, Baer, Haase, Dr. Cordes, Siclair, Durham  
Nay‐ 
Yea‐6, Nay‐0.  Motion Passed. 

Approval to Enter into a Professional Design Service Agreement with Peterman Associates for the Safe Routes to 
School Infrastructure Improvement Project (PID No. 115453) 

Lulfs stated the City of Napoleon worked in conjunction with the school officials and the public and we were able 
to receive a grant from ODOT through the Safe Routes to Schools Program in the amount of $270,000.  This will     
primarily help us install some sidewalks in areas where sidewalks are missing, improve crosswalks, striping and 
signage improvements for the safety of the kids walking to school in the area surrounding the school campus.  We 
are not allowed to spend any of this money on school property, it has to all be within the city right‐of‐way. Last fall 
we put out a Request for Qualifications and received two qualification statements.  Both were reviewed and 
ranked with Peterman Associates ranking the highest.  We negotiated a contract price and Peterman’s price was 
$28,235.00 the approved budget for this project was $50,000.  Please note, the contract cost does not come out of 
the grant but, was included in the 2022 budget.  

Motion: Haase   Second:  Siclair 
to approve the Professional Design Service Agreement with Peterman Associates, Inc. for the SRTS Project 

Roll call vote on the above motion: 
Yea‐Bialorucki, Baer, Haase, Dr. Cordes, Siclair, Durham  
Nay‐ 
Yea‐6, Nay‐0.  Motion Passed. 

Request to Apply for Assistance to Firefighters Grant (AFG) 
Chief O’Brien explained this request is to apply for the Assistance to Firefighters Grant or the AFG grant for the    
one ton pickup truck that will be used to haul around the grain trailer, the fire safety trailer and do different type 
of drives with public education.  It would be too much for the current 806 to be able to haul, it is already a little bit 
much for the safety trailer as it is now. When the grain trailer is built, we won't have the best ability to be able to 
pull that thing around for public education.  The federal grant does require a match.  There are different types of 
what percentages with the minimum being 5%.   We want to be competitive so, we are going to take a look at 
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some previous ones. Harmon noted this does require legislation as it is a Homeland Security Grant. We have done 
this in the past and did legislation, they will request a copy of legislation passed as this process continues.  

Motion: Siclair   Second: Durham  
to direct the Law Director to draft legislation to apply for the AFG Grant  

Roll call vote on the above motion: 
Yea‐Bialorucki, Baer, Haase, Dr. Cordes, Siclair, Durham  
Nay‐ 
Yea‐6, Nay‐0.  Motion Passed. 

2021 Replacement Pages to the Codified Ordinances     
Harmon said these are changes at the state level and we make certain changes that affect what needs to be 
published.  The one I’m looking for right now and I haven't had a chance to really review, on the state level there 
were a lot of modifications to fireworks prohibitions they should have but, if the group that does the updates 
somehow drops the ball on it, we may have to come back and quickly try to change.    

Motion:  Siclair  Second: Durham 
to direct the Law Director to draft legislation for the 2021 Replacement Pages to the Codified Ordinances 

Roll call vote on the above motion: 
Yea‐Bialorucki, Baer, Haase, Dr. Cordes, Siclair, Durham  
Nay‐ 
Yea‐6, Nay‐0.  Motion Passed. 

ODOT State Purchasing Contract for Crack Sealing     
Lulfs reported right now we need to have legislation put in place to be able to utilize the current state contract bid 
price.  We are requesting to have legislation drafted so we can utilize the state contract.  

Motion: Durham  Second: Haase 
to direct the Law Director to draft legislation to enter into the ODOT State Purchasing Contract for Crack Sealing 

Roll call vote on the above motion: 
Yea‐Bialorucki, Baer, Haase, Dr. Cordes, Siclair, Durham  
Nay‐ 
Yea‐6, Nay‐0.  Motion Passed. 

Purchase Backhoe for the Water Distribution Department    
Mazur reported $138,000 was budgeted and our estimate with the appurtenances is $124,663. We are requesting 
approval to purchase the backhoe.  

Motion: Haase  Second: Durham  
to approve purchasing a backhoe for the Water Distribution Department off state contract 

Roll call vote on the above motion: 
Yea‐Bialorucki, Baer, Haase, Dr. Cordes, Siclair, Durham  
Nay‐ 
Yea‐6, Nay‐0.  Motion Passed. 
 
AROUND THE TABLE. 
Siclair ‐ I’ll take a mulligan if I need one, but I don't think I have anything.  

Garringer – I want to Thank‐you for passing the resolutions, we have officially closed the books on 2021.  I passed 
out to all councilmembers and the Mayor the 2022 Final Budget Book that is similar to last year's but, with the 
adjusted numbers.  There are a few other odds and ends in there.  If you have any questions about this or    
anything in there or if there's something that you would like to see in the future books, just let me know.  
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Siclair I have a mulligan.  to Garringer ‐ nice job on the budget books, I haven't looked through it yet but it looks 
really nice, so thank‐you for that.  Mr. Mayor very nice job on your address, if anyone else would have given that 
speech it would have taken at least 40 minutes but, it was very informative and it was nice to look back so good 
job.     

Durham ‐ nice job, that's all I have.     

Bialorucki ‐ that's all I have right now also.     

Baer – no items.  

Haase ‐ good speech, glad to hear it. Thank‐you.  

Dr. Cordes ‐ a lot of good accomplishments, good to hear nice job.     

Harmon ‐ requesting an Executive Session for pending or imminent litigation.  

Mazur – Mayor, again another great State of the City speech, they are all good. 
The county is looking for ideas and suggestions for the use of ARPA funds from all the communities in Henry 
County.  If you have any ideas or suggestions, you can email them to me or if you have any other thoughts or you    
want to talk about something let me know.  I do have a short list going and will talk with both chiefs about an item.  
Our ARPA funds were slashed in half and all the other municipalities halves were reallocated to other jurisdictions.  
There is room for the City of Napoleon to possibly capture some of the other funds from Henry County.  We have 
some ideas and have a couple of priority issues.  If you have anything else, please let me know and I will talk with 
either the committee chair or council president and see if there's any way that we want to present anything.  The 
commissioners are requesting entities to come in and present projects to them. 
There's discussion on the chairs.  I know Amanda has headed this up figuring out if we are either getting new chairs 
or getting parts for these chairs so that they can function and not lean.  I don’t know when that will take place.    
House Bill 512.  Garringer had sent something out or Harmon did, that HB512 has to do with the Police and Fire 
Dependents Fund upping municipalities allocations to them.  That will have a direct impact on our General Fund.    
I don't know if there is any desire to send a letter to our legislators about that. If that is something you want to do, 
we can prepare a letter.  This is something to keep on radar since its being kicked around right now.  
Last, I wanted to say “thank‐you” to everybody for the well wishes, appreciate everybody's thoughts and prayers 
for my Dad.  

Bialorucki – I have a mulligan, request an Executive Session for Compensation of Personnel 

EXECUTIVE SESSION 
Motion:  Siclair  Second: Durham 
to go into Executive Session for compensation of personnel     

Roll call vote on the above motion: 
Yea‐Bialorucki, Baer, Haase, Dr. Cordes, Siclair, Durham  
Nay‐ 
Yea‐6, Nay‐0.  Motion Passed. 

Motion:  Siclair  Second:  Haase 
to go into Executive Session for pending or imminent litigation  

Roll call vote on the above motion: 
Yea‐Bialorucki, Baer, Haase, Dr. Cordes, Siclair, Durham  
Nay‐ 
Yea‐6, Nay‐0.  Motion Passed. 

City Council went into Executive Session at 8:11 pm. 

Motion: Haase  Second: Siclair 
to adjourn from Executive Session for pending or imminent litigation 
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Roll call vote on the above motion: 
Yea‐Bialorucki, Baer, Haase, Dr. Cordes, Siclair, Durham  
Nay‐ 
Yea‐6, Nay‐0.  Motion Passed. 
Council President Bialorucki Reported no action was taken 

Motion: Durham  Second: Siclair 
to adjourn from Executive Session for compensation of personnel at 8:37 pm 

Roll call vote on the above motion: 
Yea‐Bialorucki, Baer, Haase, Dr. Cordes, Siclair, Durham  
Nay‐ 
Yea‐6, Nay‐0.  Motion Passed. 
Council President Bialorucki reported no action was taken 
 
APPROVE PAYMENT OF BILLS AND FINANCIAL REPORTS     
The payment of bills and financial reports were approved. 

ADJOURNMENT 
Motion:  Durham  Second: Siclair 
to adjourn the City Council meeting at 8:38 pm 

Roll call vote on the above motion: 
Yea‐Bialorucki, Baer, Haase, Dr. Cordes, Siclair, Durham  
Nay‐ 
Yea‐6, Nay‐0.  Motion Passed. 

 

Approved: 
 
February 7, 2022 
 
 
 
 
Submitted by: 
 

 
 
 
 
___________________________________ 
Joseph Bialorucki, Council President 
 
_____________________________________ 
Jason Maassel, Mayor 

____________________________________ 
Roxanne Dietrich, Clerk  
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ORDINANCE NO. 005-22 

AN ORDINANCE AMENDING CERTAIN CITY OF NAPOLEON 

TRAFFIC SCHEDULES, SPECIFICALLY SCHEDULE I, “ON-

STREET PARKING PROHIBITED” ON CERTAIN CITY STREETS, 

AND SCHEDULE III, “STOP AND YIELD INTERSECTIONS,” AS 

LISTED IN THE ATTACHED EXHIBIT A; AND REPEALING 

ORDINANCE NO. 030-19; AND DECLARING AN EMERGENCY 

 

WHEREAS, the City Manager, pursuant to authority granted in the Charter of the 

City of Napoleon, establishes traffic control in the City of Napoleon; and, 

WHEREAS, the current traffic schedules, parking time limits and parking 

restrictions need to be updated on certain City streets as provided in the attached Exhibit A.  

Now Therefore,  

BE IT ORDAINED BY THE COUNCIL OF THE CITY OF NAPOLEON, 

OHIO:  

 Section 1. That, the City of Napoleon Ohio hereby amends Schedules I and III 

of the City of Napoleon Traffic Schedules to reflect changes made to parking time limits 

and restrictions on certain City streets, and to reflect changes made to certain stop and yield 

intersections, signals and alleys within the City, as provided in the attached Exhibit A, 

attached hereto and made a part hereof this Ordinance. 

 Section 2. That any changes needed to pages, page numbers, or appendixes are 

hereby approved to accommodate for the above amendment. 

Section 3. That, this Ordinance No. 005-22 hereby amends Ordinance No. 030-

19 so as to incorporate and adopt all identified changes noted herein.  The remaining, 

unchanged portions of Ordinance No. 030-19 remain in full force and effect as it existed 

prior to the changes. 

 Section 4. That, it is found and determined that all formal actions of this City 

Council concerning and relating to the adoption of this Ordinance were adopted in open 

meetings of this City Council, and that all deliberations of this City Council and any of its 

committees that resulted in such formal actions were in compliance with all legal 

requirements, including Section 121.22 of the Ohio Revised Code and the Codified 

Ordinances of Napoleon Ohio. 

 Section 5. That, if any other prior Ordinance or Resolution is found to be in 

conflict with this Ordinance, then the provisions of this Ordinance shall prevail. Further, if 

any portion of this Ordinance is found to be invalid for any reason, such decision shall not 

affect the validity of the remaining portions of this Ordinance or any part thereof.  

Section 6. That, this Ordinance is declared to be an emergency measure 

necessary for the immediate preservation of the public peace, health or safety of the City 

and its inhabitants, and for the further reason that this legislation must be in effect at the 

earliest possible time to assure the prompt and efficient conduct of the municipal operations 

related to public peace, health or safety of the City; therefore, provided it receives the 

required number of votes for passage as emergency legislation it shall be in full force and 

effect at the earliest time permitted by law. Further, the Emergency Clause is necessary to 
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begin enforcement in a timely manner which affects the public peace, health, and safety 

accessible to our citizens, and for further reasons as stated in the Preamble hereof. 

 

Passed: _________________________ ____________________________________ 

      Joseph D. Bialorucki, Council President 

 

Approved: ______________________ ______________________________ 

      Jason P. Maassel, Mayor 

VOTE ON PASSAGE _____ Yea _____ Nay _____ Abstain 

Attest: 

 

 

____________________________________ 

Roxanne Dietrich, Clerk of Council 

 

 I, Roxanne Dietrich, Clerk of Council for the City of Napoleon, do hereby certify that the 

foregoing Ordinance No. 005-22 was duly published in the Northwest Signal, a newspaper of 

general circulation in said City, on the ____ day of _____________________,2022; & I further 

certify the compliance with rules established in Chapter 103 of the Codified Ordinances Of 

Napoleon Ohio and the laws of the State of Ohio pertaining to Public Meetings. 

 
       ____________________________________ 

       Roxanne Dietrich, Clerk of Council 
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Exhibit A – Ord. No. 005-22 

 

Schedule I – On-Street Parking Prohibited 

Street From To Prohibited Side(s) 

American Road Oakwood Ave. Enterprise Ave. Both 

Appian Ave. 108 feet north of the 

intersection of Beckham 

St. and Appian Ave. 

Corporation Limits E. 

Arden Ct. Washington St. Main St. W. 

Avon Pl. Washington St. Riverview Ave. Both; except in area posted 

for special parking 

Bales Rd. Glenwood Ave. Corporation Limits Both 

Barnes Ave., E. Perry St., S. Fifth St. Both 

Barnes Ave., W. Perry St., S. Maumee Ave., W. Both 

Bauman Place Lakeview Dr. Dead End Both 

Becca Ln. Sedward Ave. Dead End N. of Thershan S. 

Beckham St. Appian Ave. Corporation Limits Both 

Becklee Dr. Scott St., N. (S.R.108) To street end Inner portion of the street 

Bonaparte Dr. Dead End (West) Scott St., N. (S.R.108) N. 

Bordeaux Dr. Duquesne Dr. Sedward Ave. West 

Briarcliff Dr. Rohm Dr Buckeye Ln. Inside of loop 

Briarheath Ave. Bales Rd. Clairmont Ave. E. 

Broadmoore Ave. Bales Rd. Chelsea Ave. W. 

Brownell Ave. Perry St., S. East of Fifth St. Both 

Buckeye Ln. Riverview Ave., W. Cul-de-sac S. 

Cambridge St. Appian Ave. Beckham St. W. 

Capri Dr. Bordeaux Dr. Lemans Dr. N. 
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Carey St. Scott St. Woodlawn Ave. Both 

Chelsea Ave. Bales Rd. Bales Rd. S. & E. 

Chesterfield Dr Cul-de-sac W. of 

Neward 

Cul-de-sac East of Sedward S. 

Clairmont Ave. Glenwood Ave. Briarheath Ave. N. 

Clairmont Ave. Glenwood Ave. Kenilworth Ave. S. 

Clairmont Ave. Woodlawn Ave. Kenilworth Ave. N. 

Clairmont Ave. Woodlawn Ave. Entire 600' west of 

Woodlawn Ave. 

S. 

Clairmont Ave. Briarheath Ave. Westmoreland Ave. Both 

Cliff St. Maumee Ave., E. Dead End Both 

Clinton St., E. Monroe St. Riverview Ave. S. 

Clinton St., W Sheffield Ave. Haley Ave. S. 

Clinton St., W. Scott St. Clinton St., W.  (205 feet 

East of Scott St.) 

N. (except in area posted for 

special parking) 

Clinton St., W. Woodlawn Ave. Haley Ave. N. 

Commerce Dr. Interchange Dr. Riverview Ave., E. Both 

Cripple Creek Ct. Jahns Rd. Cul-de-sac W. 

Daggett Dr. Huddle Rd. Maumee Ave., W. E. 

Depot St. Oakwood Ave. Maple St. Both 

Derome Dr. Northcrest Dr., E. end Northcrest Dr., W. end S. 

Detroit Ave. Yeager St. Dead End W. 

Dodd St. Scott St. Cul-de-sac W. 

Duquesne Dr. Bordeaux Dr. Lemans Dr. S. 

Duquesne Dr. Jahns Rd. Bordeaux Dr. Both 

Enterprise Ave. Riverview Ave., E. American Road Both 
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Enterprise Ave. American Road Corporation Limits E. 

Erie St. Washington St. Railroad right-of-way W. 

Euclid Ave. Appian Ave. Last St. S. 

Fair St. Oakwood Ave. Dead End S. 

Fairview Dr. Maumee Ave., W. Dead End Both 

Fifth St. Meekison St. Rohrs St. E. 

Fifth St. Rohrs St. Raymond St. W. 

Fillmore St. Oakwood Ave. Railroad right-of-way S. 

Fillmore St. E.  Riverview Ave. Railroad right-of-way Both 

First St. Maumee Ave., W. Pontious Pl. R/W Both 

Fourth St. Meekison St. Rohrs St. Both 

Freedom Dr. Corporation Limits Corporation Limits Both 

Front St., E. Perry St., N. Jefferson St. S. 

Front St., W. Perry St., N. Riverview Ave., W. Both South 

Garden St. Riverview Ave. Park St. W. 

Glenbrook Ct. Harmony Dr. Cul-de-sac W. 

Glenwood Ave. Riverview Ave., W. Corporation Limits Both 

Graceway Dr., E. Maumee Ave., W. Graceway Dr., W. W. 

Graceway Dr., W. Huddle Rd. Graceway Dr., E. W. 

Haley Ave. Woodlawn Ave. Riverview Ave. W. 

Harmony Dr. Glenwood Ave. Harmony Dr., N. Inner Loop 

Harmony Dr., N. Glenwood Ave. Indiana Ave. S. 

High St. Haley Ave. Lumbard St. S. 

Highland Ave. Woodlawn Ave. Lagrange St. E. 

Hobson St. Clinton St., E. Oakwood Ave. E. 
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Hobson St. Washington St. Clinton St. E. 

Hobson St. Riverview Ave. Main St. (30 feet South of 

alley) 

E. 

Hobson St. Front St. Alley (between Front St. & 

Main St.) 

W. 

Huddle Rd. Perry St., S. Maumee Ave., W. N. 

Hudson St. Oakwood Ave. Dead End Both 

Hurst Dr., N.-S. Riverview Ave., W. Hurst Dr., E.-W. W. 

Hurst Dr., E.-W. Hurst Dr., N.-S. Jahns Rd. S. 

Independence Dr. Oakwood Ave.  Enterprise Ave. Both 

Indiana Ave. Lagrange St. N. Harmony Dr. E. 

Indiana Ave. Oakdale Dr. Lagrange St. Both 

Indiana Ave.  Woodlawn Ave. Oakdale Dr. E. 

Industrial Dr. Riverview Ave., E. Twp. Rd. R-3 Both 

Interchange Dr. Commerce Dr. Industrial Dr. Both 

Jahns Rd. Riverview Ave., W. Corporation Limits Both 

Jefferson St. Front St., E. Washington St., E. W. 

Joliette Dr. Duquesne Dr. Capri Dr. E. 

Kenilworth Ave. Clairmont Ave. Briarheath Ave. N. 

KenJames Ct. Bonaparte Dr. Dead End E. 

Knape St. Perry St., N. Dead End Both 

Kolbe St. Woodlawn Ave. Scott St. S. 

Lafayette Dr. Duquesne Dr. Capri Dr. E. 

Lagrange St. Dodd St. Willard St. Both 

Lagrange St. Willard St. Indiana Ave. N. 

Lakeview Dr. Oakwood Ave. Cul-de-sac Both 
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Lamar Ln. Riverview Ave., E. Cul-de-sac E. 

Last St. Euclid St. Beckham St. W. 

Lemans Dr. Vincennes Dr. Capri Dr. E. 

Leonard St. Haley Ave. Norton St. S. 

Lumbard St. Clinton St. Woodlawn Ave. E. 

Lynne Ave. Glenwood Ave. West Dead End N. 

Lynne Ave. Glenwood Ave. East Dead End S. 

Lynne Ave. Westmoreland Ave. East Dead End N. 

Main St., E. Hobson St. Stout St.  N. 

Main St., W. Avon Pl. Glenwood Ave. S. 

Maple St. Shelby St. Clinton St., E. W. 

Maumee Ave., E. Perry St., S. Corporation Limits Both 

Maumee Ave., W. Perry St. Corporation Limits S. 

Maumee Ave., W. 69.37' from centerline 

of Daggett Dr. going E. 

95.49' from centerline of 

Daggett Dr. going W. 

N. 

Maumee Ln. Cul-de-sac at the South 

end 

Maumee Ave., E. E. 

Maumee Ln. Maumee Ave., E. 150 feet South of Maumee 

Ave., E. 

W. 

Meekison St. Appian Ave. Perry St., S. S. 

Melody Ln. Glenwood Ave. Indiana Ave. N. 

Michigan Ave. Woodlawn Ave. Lagrange St. W. 

Monroe St. Fillmore St. Clinton St., E. W. 

Monroe St. Front St. Riverview Ave., E. w. 

Monroe St. Main St., E. Eiverview Ave., E. e. 

Neward Dr. Riverview Ave., W. Becca Ln. W. 
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North St. Oakwood Ave. Perry St., N. Both 

Northcrest Circle Northcrest Dr. Cul-de-sac E. 

Northcrest Dr. Oakwood Ave. Derome Dr. S. 

Norton St. Park St. Leonard St. W. 

Norton St. Leonard St. Dead End Both 

Oak St. First St. Daggett Dr. Both 

Oakdale Dr. Glenwood Ave. Indiana Ave. N. 

Oakwood Ave. Fillmore St. Railroad St. E. 

Oakwood Ave. Railroad St. Corporation Limits Both 

Ohio St. Glenwood Ave. Scott St. S. 

Old Creek Dr. Oakwood Ave. Cul-de-sac S. 

Old School Dr. Clairmont Ave. Cul-de-sac both 

Orchard Ln. Riverview Ave., W. Briarcliff Dr., E. S. 

Orchard Ln. Briarcliff Dr., E. Briarcliff Dr., W. N. 

Orwig Ave. W. Washington St. Welsted St. W. 

Oxford St. Appian Ave. Cambridge St. E. 

Park Ct. Park St. Dead End W. 

Park Lane Dr. Park St. Cul-de-sac W. 

Park St. Sheffield Ave. Glenwood Ave. North 

Park St. Riverview Ave., W. Norton Ave. North 

Park St. Norton Ave. Sheffield Ave. North 

Perry St., N. First alley North of 

Oakwood Ave. 

Yeager St. W. 

Perry St., S.  

(S.R. 108) 

Maumee River Bridge Corporation Limit South Both 

Pontious Pl. Perry St. First St. S. 
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Railroad St. Scott St. Perry St., N. N. 

Raymond St. Perry St., S. Third St. N. 

Raymond St. Fifth St. Dead End Both 

Reynolds St. On Bridge   Both 

Reynolds St. Woodlawn Ave. To Bridge W. 

Reynolds St. Ohio St. To Bridge E. 

Richmar Ln. Indiana Ave. Dead End Both 

Riverview Ave., W. Perry St. Corporation Limits Both 

Riverview Ave., E. Perry St. Corporation Limits Both 

Robinwood Ave. Main St., W. Welsted St. W. 

Rohm Dr. Buckeye Ln. Briarcliff Dr. N. 

Rohrs Ave. Perry St., S. Dead End, E. of Fifth St. N. 

Romain Ave. Washington St. Clinton St. W. 

Scott St. Front St., W. Main St., W. Both 

Scott St. Clinton St.  North Corporation Limits Both, except that part of 

Scott St. between Clinton St. 

and Shelby St., E. side in area 

posted for special parking 

Second St. Dead End, N. Dead End, S. Both 

Sedward Ave. Riverview Ave., W. Dead End N. of Becca Ln. W. 

Sheffield Ave. Riverview Ave. Clinton St., W. W. 

Sheffield Ave., N. Woodlawn Ave. Lagrange St. E. 

Shelby St. Perry St. Maple St. Both 

Short St. Appian Ave. Cliff St. Both 

Spruce St. Euclid St. Beckham St. Both 

Stevenson St. Carey St. Lagrange St. Both 
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Stout St. Main St., E. Riverview Ave. W. 

Strong St. Sheffield Ave. Haley Ave. S. 

Sycamore Dr. Hurst Dr. Jahns Rd. S. 

Taylor Dr. Glenwood Ave. Cul-de-sac N. 

Thershan Dr. Becca Ln. Cul-de-sac W. 

Third St. Meekison St. Williams St. (platted) W. 

Township Rd. P-3 Maumee Ave., E. Corporation Limits S. 

Township Rd. R Oakwood Ave. Scott St., N. S. 

Trail Dr. Scott St., N. Dead End, S. Both 

Tyler St. Washington St. Clinton St. W. 

Union St. Oakwood Ave. Dead End Both 

Vincennes Dr. Duquesne Dr. Lemans Dr. S. 

Vine St. Main St., W. Welsted St. E. 

Vocke St. Fillmore St. Dead End  Both 

Walnut St. Daggett Dr. Dead End Both 

Washington St., E. Riverview Ave. Wastewater Treatment N. 

Washington St., W. Webster St. Glenwood Ave. N. 

Washington St., W. Scott St. Webster St. S. (except in area posted for 

special parking) 

Wayne Park Dr. Easterly intersection of 

Riverview Ave., W. 

250' W. of easterly 

intersection of Riverview 

Ave. 

Both 

Wayne Park Dr. 250' W. of Riverview 

Ave. 

Co. Rd. M1 N. 

Wayne Park Dr. Co. Rd. M1 Westerly Intersection of 

Riverview Ave., W. 

S. 

Wayne St. Riverview Ave., E. Main St., W. E. 
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Welsted St. Glenwood Ave. Avon Pl. S. 

Westchester Ave. Briarheath Ave. Kenilworth Ave. N. 

Westchester Ave. Kenilworth Ave. Briarheath Ave. S. (4 hr. parking)  

Westmont Ave. Briarheath Ave. Glenwood Ave. N. 

Westmoreland Ave. Clairmont Ave. Bales Rd. E. 

Westwood Ave. Harmony Dr., S. Harmony Dr., N. E. 

Willard St. Woodlawn Ave. Lagrange St. E. 

Williamsburg Ave. Becca Ln. Dead End S. 

Wood Dr. Scott St., N. Cul-de-sac Both 

Woodlawn Ave. Clinton St., W. Corporation Limits Both 

Woodlawn Ct. Woodlawn Ave. High St. E. 

Yeager St. Oakwood Ave. Dodd St. Both 
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Schedule III – Stop and Yield Intersections 
 

 STOP STREET RIGHT-OF-WAY 

American Road Oakwood Ave. 

American Road Enterprise Ave. 

Arden Ct. Main St. 

Arden Ct. Washington St., W. 

Avon Pl. Riverview Ave., W. - Rt. 424 

Avon Pl. Washington St., W. 

Barnes Ave., E. Fifth St. 

Barnes Ave., W. Maumee Ave., W. 

Barnes Ave., E. & W. Perry St., S. 

Bauman Pl. Lakeview Dr. 

Becca Ln. Sedward Ave. 

Beckham St. Appian Ave. 

Becklee Dr. (northbound) Becklee Dr. (inbound) 

Becklee Dr.  Scott St. (S.R. 108) 

Becklee Dr. Becklee Dr. (South of cul-de-sac) 

Boatramp (both ends) Riverview Ave. - Rt. 424 

Boatramp (both sides) Launch area 

Bonaparte Dr. Scott St. (S.R. 108) 

Bordeaux Dr. Duquesne Dr. 

Bordeaux Dr. Seward Ave. 

Briarcliff Dr. (east intersection) Orchard Ln. 

Briarcliff Dr. (east intersection) Rohm Dr. 

Briarcliff Dr. (west end) Buckeye Ln. 

Briarheath Ave. Bales Rd. 

Broadmoor Ave. Bales Rd. 

 Broadmoor Ave. Chelsea Ave. 
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Brownell Ave. Perry St., S. 

Buckeye Ln. Riverview Ave., W. - Rt. 424 

Cambridge St. Appian Ave. 

Canal St. (both ends) Riverview Ave., E. - Rt. 424 

Capri Dr. Bordeaux Dr. 

Carey St. Scott St. 

Carey St. Woodlawn Ave. 

Chelsea Ave. Bales Rd. (Eastern intersection) 

Chelsea Ave. Bales Rd. (Western intersection) 

Chesterfield Dr. Neward Dr. 

Chesterfield Dr. Sedward Ave. 

Clairmont Ave. Glenwood Ave. 

Clairmont Ave. Westmoreland Ave. 

Cliff St. Maumee Ave. 

Clinton St., W. Haley Ave. 

Clinton St., E. Riverview Ave., E. - Rt. 424 

Clinton St., W. (eastbound only 3-way stop) Sheffield St. 

Commerce Dr. Riverview Ave., E. - Rt. 424 

Courtland Dr. Scott St. 

Cripple Creek Ct.  Jahns Rd. 

Daggett Dr. Huddle Rd. 

Daggett Dr. Maumee Ave., W. 

Depot St. Fillmore St. 

Depot St. Hobson St. 

Depot St. Oakwood Ave. 

Derome Dr. Northcrest Dr. 

Detroit Ave. Yeager St. 

Dodd St. Scott St. 

Dodd St. Yeager St. 
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Duquesne Dr. Jahns Rd. 

Duquesne Dr. Lemans Dr. 

Enterprise Ave. Riverview Ave., E. - Rt. 424 

Erie St. Washington St., W. 

Euclid Ave. Appian Ave. 

Fair St. Oakwood Ave. 

Fairview Dr. Maumee Ave., W. 

Fifth St. Brownell Ave. 

Fifth St. Meekison St. 

Fifth St. Rohrs Ave. 

Fillmore St. Hobson St. 

Fillmore St. Riverview Ave., E. 

Fillmore St. Oakwood Ave. 

First St. Barnes Ave., W. 

First St. Maumee Ave., W. 

First St. Oak St. 

Fourth St. Barnes Ave., E. 

Fourth St. Brownell Ave. 

Fourth St. Meekison St. 

Fourth St. Rohrs Ave. 

Freedom Dr. Oakwood Ave. 

Front St., W. Riverview Ave., W. 

Garden St. Park St. 

Garden St. Riverview Ave., W. - Rt. 424 

Glenbrook Ct. Harmony Dr. 

Glenwood Ave. Riverview Ave., W., - Rt. 424 

 Glenwood Ave. Rt. 6 & Rt. 24 by-pass 

Glenwood Park Glenwood Ave. 

Graceway Dr., E. (S. end) Graceway Dr., W. 
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Graceway Dr., E. Maumee Ave., W. 

Graceway Dr., W. (N. end) Graceway Dr., E. 

Graceway Dr., W. Huddle Rd. 

Haley Ave. Riverview Ave., E. - Rt. 424 

Haley Ave. Woodlawn Ave. 

Harmony Dr. Glenwood Ave. 

Harmony Dr., N. Indiana Ave. 

Harmony Dr., N. Glenwood Ave. 

High St. Haley Ave. 

High St. Lumbard St. 

Highland Ave. Ohio St. 

Highland Ave. Lagrange St. 

Highland Ave. Woodlawn Ave. 

Hobson St. Clinton St., W. 

Hobson St. Front St., E. 

Hobson St. Oakwood Ave. 

Hobson St. Riverview Ave., E. 

Hobson St. Washington St., W. 

Huddle Rd. Maumee Ave., E. 

Huddle Rd. Perry St., S. 

Hurst Dr. Riverview Ave., W. 

Hurst Dr. Jahns Rd. 

Independence Dr. Oakwood Ave. 

Independence Dr. Enterprise Ave. 

Indiana Ave. Woodlawn Ave. 

Interchange Dr. Industrial Dr. 

 Interstate Dr. Enterprise Ave. 

Jahns Rd. Riverview Ave., W. 

Jefferson St. Clinton St., E. 
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Jefferson St. Front St., E. 

Jefferson St. Washington St., E. 

Joliette Dr. Capri Dr. 

Joliette Dr. Duquesne Dr. 

Kenilworth Ave. Briarheath Ave. 

Kenilworth Ave. Clairmont Ave. 

Kenilworth Ave. Glenwood Ave. 

KenJames Ct. Bonaparte Dr. 

Kolbe St. Scott St. 

Kolbe St. Woodlawn Ave. 

Lafayette Dr. Capri Dr. 

Lafayette Dr. Duquesne Dr. 

Lagrange St. Indiana Ave. 

Lakeview Dr. Oakwood Ave. 

Lamar Ln. Riverview Ave., E. - Rt. 424 

Last St. Beckham St. 

Lemans Dr. Capri Dr. 

Leonard St. Haley Ave. 

Leonard St. Norton Ave. 

Lumbard St. Clinton St. 

Lumbard St. Woodlawn Ave. 

Lynne Ave. Glenwood Ave. 

Lynne Ave. Westmoreland Ave. 

Main St., W. Avon Pl. 

Main St., W. Glenwood Ave. 

 Main St., W. Haley Ave. 

Main St., E. Monroe St. 

Main St., W. Perry St., N. 

Main St., E. Stout St. 
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Main St., W. Sheffield St. 

Maple St. Clinton St., E. 

Maple St. Fillmore St. 

Martha Ln. Hurst Dr. 

Maumee Ln. Maumee Ave., E. 

Meekison St. Appian Ave. 

Meekison St. Perry St., S. 

Melody Ln., W. Glenwood Ave. 

Melody Ln. Indiana Ave. 

Meyerholtz Pk. Riverview Ave., W. 

Michigan Ave. Lagrange St. 

Michigan Ave. Ohio St. 

Michigan Ave. Woodlawn Ave. 

Monroe St. Fillmore St. 

Monroe St. Front St. 

Monroe St. Oakwood Ave. 

Monroe St. Riverview Ave., E. - Rt. 424 

Neward Dr. Becca Ln. 

Neward Dr. Riverview Ave., W. 

North St. Oakwood Ave. 

North St. Perry St., N. 

Northcrest Dr. Oakwood Ave. 

Northcrest Cl. Northcrest Dr. 

Norton Ave. Main St., W. 

 Norton Ave. Park St. 

Norton Ave. Strong St. 

Norton Ave. Welsted St. 

Oak St. Daggett Ave. 

Oakdale Dr. Indiana Ave. 
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Oakdale Dr. Glenwood Ave. 

Oakwood Ave. Perry St., N. 

Oakwood Park Oakwood Ave. 

Oberhaus Park Maumee Ave., W. 

Ohio St. Glenwood Ave. 

Ohio St. Scott St. 

Old Creek Dr. Oakwood Dr. 

Old School Dr. Clairmont Ave. 

Orchard Ln. Briarcliff Dr. 

Orchard Ln. Riverview Ave., W. 

Orwig Ave. Main St., W. 

Orwig Ave. Washington St., W. 

Orwig Ave. Welsted St. 

Oxford St. Appian Ave. 

Park Ln. Park St. 

Park Pl. Park St. 

Park St. Glenwood Ave. 

Park St. Riverview Ave., W. 

Perry St., N. Yeager St. 

Perry St., N. (Southbound only) Shelby St. 

Pontious Pl. First St. 

Pontious Pl. Perry St., S. 

Railroad St. Oakwood Ave. 

Railroad St. Perry St., N. 

 Railroad St. Scott St. 

Raymond St. Fifth St. 

Raymond St. Perry St., S. 

Reiser St. Monroe St. 

Reiser St. Perry St., N. 
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Reynolds St. Ohio St. 

Reynolds St. Woodlawn Ave. 

Richmar Ln. Indiana Ave. 

Ritter Park Riverview Ave., W. 

Rohm Dr. Briarcliff Dr. 

Romain St. Clinton St., W. 

Romain St. Washington St., W. 

Rye St. Yeager St. 

Scott St. Riverview Ave., W. - Rt. 424 

Second St. Barnes Ave., E. 

Sedward Ave. Riverview Ave., W. 

Sheffield Ave. Clinton St., W. 

Sheffield Ave. Riverview Ave., W. - Rt. 424 

Sheffield Ave. Washington St., W. 

Sheffield Ave., N. Lagrange St. 

Sheffield Ave., N. Ohio St. 

Sheffield Ave., N. Woodlawn Ave. 

Shelby St. Hobson St. 

Shelby St. Maple St. 

Shelby St. Monroe St. 

Shelby St. Perry St. 

Shelby St. Scott St. 

Short St. Appian Ave. 

 Short St. Cliff St. 

Spruce St. Beckham St. 

Spruce St. Euclid Ave. 

Stevenson St. Carey St. 

Stevenson St. Lagrange St. 

Stevenson St. Ohio St. 
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Stout St. Riverview Ave., E. - Rt. 424 

Stout St. Washington St., E. 

Strong St. Haley Ave. 

Strong St. Sheffield Ave. 

Sycamore Dr. Hurst Dr. 

Sycamore Dr. Jahns Rd. 

Taylor Dr. Glenwood Ave. 

Thershan Dr. Becca Dr. 

Third St. Barnes Ave. W. 

Third St. Brownell Ave. 

Third St. Meekison St. 

Third St. Rohrs Ave. 

Township Rd., P-3 Maumee Ave., W. 

Township Rd. R Scott St. - Rt. 108 

Trail Dr. Scott St. 

Tyler St. Clinton St., W. 

Tyler St. Washington St., W. 

Union St. Oakwood Ave. 

Vincennes Dr. Duquesne Dr. 

Vine St. Main St., W. 

Vine St. Welsted St. 

Vocke St. Fillmore St. 

 Vorwerk Park (both entrances) Riverview Ave., E. 

Walnut St. Daggett Ave. 

Washington St., E. Riverview Ave., E. 

Wayne St. Clinton St., E. 

Wayne St. Main St., E. 

Wayne St. Riverview Ave., E. 

Wayne St. Washington St., E. 
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Wayne Park Dr. Riverview Ave., W. 

Webster St. Clinton St., W. 

Webster St. Washington St., W. 

Welsted St. Avon Pl. 

Welsted St. Glenwood Ave. 

Welsted St. Haley Ave. 

Welsted St. Sheffield Ave. 

Westchester Ave. Briarheath Ave. 

Westchester Ave. Glenwood Ave. 

Westchester Ave. Kenilworth Ave. 

Westmont Ave. Briarheath Ave. 

Westmont Ave. Glenwood Ave. 

Westmont Ave. Kenilworth Ave. 

Westmoreland Ave. Woodlawn Ave. 

Westwood Ave. Harmony Dr. 

Westwood Ave. Harmony Dr., N. 

Willard St. Lagrange St. 

Willard St. Ohio St. 

Willard St. Woodlawn Ave. 

Wood Dr. Scott St. (S.R. 108) 

Woodlawn Ct. High St. 

Williamsburg Ave. Becca Ln. 

Woodlawn Ct. Woodlawn Ave. 

Yeager St. Oakwood Ave. 

 

(b)   All-Way Stops: 

 INTERSECTION 

Bales Rd./Washington St., W. and Glenwood Ave.  

Bales Rd./Westermoreland Ave. 
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Briarheath Ave. at Clairmont Ave. 

Clinton St. at Monroe St. 

Clinton St., W. at Norton Ave. 

Glenwood Ave. at Woodlawn Ave. 

Haley Ave. at Washington St., W. 

Industrial Dr. at American Rd. 

Indiana St. at Ohio St. 

Kenilworth Ave. at Westmont Ave. 

Main St., W. at Scott St. 

Main St., W. at Webster St. 

Main St., E. at Hobson St. 

Monroe St. at Washington St. 

Norton Ave. at Washington St. 

Park St. at Sheffield Ave. 

Raymond St. at Third St. 

Scott St. at Front St. 

Sheffield Ave. at Clinton St. 

Third St. at Raymond St. 

 

(c)   Yield streets: 

 YIELD STREET RIGHT-OF-WAY 

Chelsea Ave. (north/south) Chelsea Ave. (east/west) 

Hobson St., (S. approach) Washington St., E. 

Last St. Euclid St. 

Monroe St. Oakwood Ave. 

Buckeye Ln. (eastbound) 

Buckeye Ln. (westbound) 
Rohm Dr. (eastbound) 

 

(d)   Signals:  Signals shall be at locations below described.  The City Manager shall determine the 

sequencing of signals and may authorize night time flashing of signals and use of turn arrows. 
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 Location Description 

Perry St., S. (St. Rt. 108 at Rohrs St.) 

This two (2) phased signal generally “stands on green” for South 

Perry St.. The Rohrs St. signal is actuated by loop detectors beneath 

the pavement. 

Appian Ave. at Maumee Ave., E. (St. Rt. 

110) 

This three (3) phase signal controls a three-way intersection with 

Appian Ave. dead-ending into East Maumee Ave., actuated by loop 

detectors.  The signal generally “stands on green” for through traffic 

on East Maumee Ave. 

Maumee Ave. (St. Rt. 110) at Perry St., S. 

(St. Rt. 108) 

This five (5) phase signal controls a four (4) way intersection actuated 

by loop detectors.  Signal generally “stands on green” for through 

traffic on South Perry St.  An all red phase added to provide for 

pedestrian traffic. 

Perry St., N. at Front St., E. & W. 
This two (2) phase signal generally “stands on green” for Perry St.  

The Front St. signal is actuated by loop detectors. 

Perry St., N. (St. Rt. 108) at Riverview Ave. 

(St. Rt. 424) 

This eight (8) phase, fully actuated signal controls a four-way 

intersection activated by loop detectors.  Loop detectors are not 

provided for the North Perry St., through lanes.  The signal generally 

“stands on green” for through traffic on North Perry St. 

 Perry St., N. (St. Rt. 108) at Washington St. 

This three (3) phase signal controls a four-way intersection actuated 

by loop detectors which generally “stands on green” for through 

traffic on North Perry St. 

Perry St., N. (St. Rt. 108) at Clinton St. 
This three (3) phase signal controls a four-way intersection which is 

actuated by timed sequencing. 

Clinton St. (St. Rt. 108) at Scott St. and 

Woodlawn Ave. 

This four (4) phase signal controls a five-way intersection actuated by 

loop detectors. 

Scott St. at Washington St. 
This two (2) phase signal is actuated by timed sequencing to cycle 

through the intersection. 

Scott St. (St. Rt. 108) at Lagrange St. 

This three (3) phase signal controls a four (4) way intersection 

actuated by loop detectors.  Signal generally “stands on green” for 

North Scott St. 

Scott St. (St. Rt. 108) at Southern Entrance to 

Heritage Plaza 

This three (3) phase signal controls a four (4) way intersection 

actuated by loop detectors.  Signal generally “stands on green” for 

through traffic on North Scott St. 

Woodlawn Ave. at Clairmont Ave. 
This two (2) phase signal generally “stands on green” for Woodlawn 

Ave.  The Clairmont Ave. signal is actuated by loop detectors. 

Industrial Drive at Independence Drive 
This two (2) phase signal is actuated by timed sequencing to cycle 

through the intersection. 

Industrial Drive at Ramps “A” and “D” 

This three (3) phase signal controls a 3-way intersection at Ramps 

“A” and “D” of the Industrial Drive Interchange.  Loop detectors are 

provided on Ramp “A” for both left and right-through lanes.  The 

signal generally “stands on green” for through traffic on Industrial 

Drive. 
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(e)   Alleys: 

All alleys shall be considered the yield street at all crossings with streets. 
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RESOLUTION NO. 006-22 

A RESOLUTION AUTHORIZING THE CITY MANAGER TO EXECUTE 

ANY AND ALL DOCUMENTS NECESSARY TO APPLY FOR AND 

ACCEPT A FISCAL YEAR 2022 ASSISTANCE TO FIREFIGHTERS 

GRANT (AFG) FROM THE DEPARTMENT OF HOMELAND 

SECURITYAND FEDERAL EMERGENCY MANAGEMENT AGENCY 

(FEMA); AND DECLARING AN EMERGENCY 

 

 WHEREAS, the Department of Homeland Security and Federal Emergency 

Management Agency provide opportunities for financial assistance to fire departments by means 

of offering grants which may be applied for and accepted by various entities; and, 

 WHEREAS, the Department of Homeland Security and the Federal Emergency 

Management Agency are sponsoring a grant for fiscal year 2022 for financial assistance with the 

purchase of professional services projects for operations and safety, vehicle acquisition, regional 

grants, and state fire training academies;   

 WHEREAS, the City of Napoleon desires to participate, by means of application and 

acceptance, in the Department of Homeland Security and Federal Emergency Management 

Agency’s Assistance to Firefighters grant program to receive financial assistance for the 

purchase of a combination of any and all eligible programs as listed above for the City; Now 

Therefore, 

 

BE IT RESOLVED BY THE COUNCIL OF THE CITY OF NAPOLEON, OHIO: 

            Section 1. That, the City Manager is authorized to execute all documents necessary 

to apply for and accept a fiscal year 2022 Assistance to Firefighters Grant (AFG) offered by the 

Department of Homeland Security and Federal Emergency Management Agency. 

            Section 2. That, it is found and determined that all formal actions of this City 

Council concerning and relating to the adoption of this Resolution were adopted in open 

meetings of this City Council, and that all deliberations of this City Council and any of its 

committees that resulted in such formal actions were in compliance with all legal requirements, 

including Section 121.22 of the Ohio Revised Code and the Codified Ordinances of Napoleon 

Ohio. 

            Section 3. That, if any other prior Ordinance or Resolution is found to be in conflict 

with this Resolution, then the provisions of this Resolution shall prevail. Further, if any portion 

of this Resolution is found to be invalid for any reason, such decision shall not affect the validity 

of the remaining portions of this Resolution or any part thereof. 

            Section 4. That, this Resolution is declared to be an emergency measure necessary 

for the immediate preservation of the public peace, health or safety of the City and its 

inhabitants, and for the further reason that this legislation must be in effect at the earliest 

possible time to allow for timely application of the AFG grant; therefore, provided it receives 

the required number of votes for passage as emergency legislation, it shall be in full force and 

effect immediately upon its passage; otherwise, it shall be in full force and effect at the earliest 

time permitted by law. 



 

AFG Grant authorization                                                                                                                                    Page 2 – Resolution No. 006-22 

 

Passed: ___________________________  ___________________________________ 

       Joseph D. Bialorucki, Council President 

 

Approved: _________________________  ___________________________________ 

       Jason P. Maassel, Mayor 

 

 

VOTE ON PASSAGE _____ Yea _____ Nay _____ Abstain 

Attest: 

 

____________________________________ 

Roxanne Dietrich, Clerk of Council 

 

  

 I, Roxanne Dietrich, Clerk of Council for the City of Napoleon, do hereby certify that the 

foregoing Resolution No. 006-22 was duly published in the Northwest Signal, a newspaper of general 

circulation in said City, on the ______ day of __________________, 2022; & I further certify the 

compliance with rules established in Chapter 103 of the Codified Ordinances Of Napoleon Ohio and the 

laws of the State of Ohio pertaining to Public Meetings. 

 

Roxanne Dietrich, Clerk of Council 
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RESOLUTION NO. 008-22 

A RESOLUTION AUTHORIZING THE PARTICIPATION IN THE 

OHIO DEPARTMENT OF TRANSPORTATION (ODOT) 

COOPERATIVE PURCHASING PROGRAM; AND DECLARING 

AN EMERGENCY 

 

 WHEREAS, Section 5513.01(B) provides the opportunity for counties, 

townships, municipal corporations, conservancy districts, township park districts, park 

districts created under Chapter 1545 of the Revised Code, port authorities, regional transit 

authorities, regional airport authorities, regional water and sewer districts, county transit 

boards, state universities or colleges to participate in contracts of the Ohio Department of 

Transportation (ODOT) for the purchase of machinery, material, or other articles; and, 

 WHEREAS, the City of Napoleon Department of Public Works desires to 

purchase the necessary materials for its 2022 crack sealing program; and,  

 WHEREAS, the materials can be purchased utilizing the State Cooperative 

Purchasing Program; and, 

 WHEREAS, the Council believes it is in the best interest of the City of Napoleon 

to eliminate the necessity for competitive bidding; Now Therefore,  

BE IT RESOLVED BY THE COUNCIL OF THE CITY OF NAPOLEON, 

OHIO:  

            Section 1. That, the City of Napoleon authorizes the City Manager on behalf 

of the City of Napoleon to participate in the Ohio Department of Transportation (ODOT) 

contracts for the purchase of machinery, materials, supplies or other articles which the 

Department has entered into pursuant to Ohio Revised Code Section 5513.01(B). 

            Section 2. That, the City Manager is hereby authorized to agree on behalf of 

the City of Napoleon to be bound by all terms and conditions as the Director of 

Transportation prescribes. 

            Section 3. That, the City Manager is hereby authorized on behalf of the City 

of Napoleon to directly pay vendors, under each such contract of the Ohio Department of 

Transportation in which the City of Napoleon participates, for items it receives pursuant 

to the contract. 

            Section 4. That, the City of Napoleon agrees to be responsible for resolving 

all claims or disputes arising out of its participation in the cooperative purchasing 

program under Section 5513.01(B) of the Ohio Revised Code.  The City of Napoleon 

agrees to waive any claims, actions, expenses, or other damages arising out of its 

participation in the cooperative purchasing program which the City of Napoleon may 

have or claim to have against ODOT or its employees, unless such liability is the result of 

negligence on the part of ODOT or its employees. 

            Section 5. That, the City of Napoleon authorizes the expenditure of funds in 

excess of $25,000.00 for the purchase of the necessary materials for its crack sealing 

program, utilizing the State Cooperative Purchasing Program. Also, Council finds it to be 

in the best interest of the City to eliminate the necessity for competitive bidding. 

            Section 6. That, the City Manager is authorized to enter into a contract for 

said purchase. 
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            Section 7. That, it is found and determined that all formal actions of this City 

Council concerning and relating to the adoption of this Resolution were adopted in open 

meetings of this City Council, and that all deliberations of this City Council and any of its 

committees that resulted in such formal actions were in compliance with all legal 

requirements, including Section 121.22 of the Ohio Revised Code and the Codified 

Ordinances of Napoleon Ohio. 

            Section 8. That, if any other prior Ordinance or Resolution is found to be in 

conflict with this Resolution, then the provisions of this Resolution shall prevail.  Further, 

if any portion of this Resolution is found to be invalid for any reason, such decision shall 

not affect the validity of the remaining portions of this Resolution or any part thereof.  

            Section 9. That, this Resolution is declared to be an emergency measure 

necessary for the immediate preservation of the public peace, health or safety of the City 

and its inhabitants; therefore, provided it receives the required number of votes for 

passage as emergency legislation, it shall be in full force and effect immediately upon its 

passage; otherwise, it shall be in full force and effect at the earliest time permitted by law. 

Further, the Emergency Clause is necessary to begin the purchase process in a timely 

manner, and for further reasons as stated in the Preamble hereof. 

 

 

Passed: _________________________ ___________________________________ 

      Joseph D. Bialorucki, Council President 

 

Approved: ______________________ ___________________________________ 

      Jason P. Maassel, Mayor 

 

VOTE ON PASSAGE _____ Yea _____ Nay _____ Abstain 

 

Attest: 

  

_____________________________________ 

Roxanne Dietrich, Clerk of Council 

  

 I, Roxanne Dietrich, Clerk of Council for the City of Napoleon, do hereby certify that the 

foregoing Resolution No. 008-22 was duly published in the Northwest Signal, a newspaper of 

general circulation in said City, on the ________ day of _____________________, 2022; & I 

further certify the compliance with rules established in Chapter 103 of the Codified Ordinances 

of Napoleon Ohio and the laws of the State of Ohio pertaining to Public Meetings. 

       

 

      _______________________________________ 

      Roxanne Dietrich, Clerk of Council 
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RESOLUTION NO. 004-22               

 

 A RESOLUTION AUTHORIZING THE CITY MANAGER TO EXECUTE 

THE HOUSING REVOLVING LOAN FUND ADMINISTRATION 

AGREEMENT BETWEEN THE STATE OF OHIO DEVELOPMENT 

SERVICES AGENCY AND THE CITY OF NAPOLEON; AND 

DECLARING AN EMERGENCY 

 

 WHEREAS, the State of Ohio Development Services Agency (“Grantor”) 

through its Office of Community Development (“OCD”), administers the federal 

Community Development Block Grant Program (“CDBG”) and the HOME Investment 

Partnerships (“HOME”) Program for the State of Ohio; and, 

 WHEREAS, the City has been determined to be an eligible recipient of CDBG 

and/or Home funds; and, 

 WHEREAS, the Grantor has recognized the positive impact on community 

development initiatives when the use of program income is locally determined; and, 

 WHEREAS, the Grantor has permitted the establishment of Housing Revolving 

Loan Funds within local political subdivisions to meet the primary development goals of: 

1) Improving the affordable housing stock; and, 2) Providing for affordable housing 

needs of low and moderate-income persons in designated areas of the Housing Revolving 

Loan Fund. Now Therefore,  

 

 BE IT RESOLVED BY THE COUNCIL OF THE CITY OF NAPOLEON, 

OHIO: 

  

 Section 1.  That, the Council of the City of Napoleon hereby approves the 

Agreement between the State of Ohio, Development Services Agency and the City of 

Napoleon known as the “Housing Revolving Loan Fund Administration Agreement” 

(“Agreement”) as currently on file with the City of Napoleon to cover the period of 

January 1, 2022 through December 31, 2026; moreover, the City Manager, in and for the 

City of Napoleon, is authorized to execute the same.  

 Section 2.  That, the Council of the City of Napoleon hereby understands and 

agrees that participation in the program will require compliance with program guidelines 

and assurances as outlined in the Agreement and as administered by the State of Ohio, 

Development Services Agency. 

 Section 3.  That, it is found and determined that all formal actions of this City 

Council concerning and relating to the adoption of this Resolution were adopted in open 

meetings of this City Council, and that all deliberations of this City Council and any of its 

committees that resulted in such formal actions were in compliance with all legal 

requirements, including Section 121.22 of the Ohio Revised Code and the Codified 

Ordinances of Napoleon Ohio.  

 Section 4.  That, if any other prior Ordinance or Resolution is found to be in 

conflict with this Resolution, then the provisions of this Resolution shall prevail. Further, 

if any portion of this Resolution is found to be invalid for any reason, such decision shall 

not affect the validity of the remaining portions of this Resolution or any part thereof.  

 Section 5.  That, this Resolution is declared to be an emergency measure 

necessary for the immediate preservation of the public peace, health or safety of the City 

and its inhabitants, and for the further reason that this legislation must be in effect at the 
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earliest possible time to allow for timely execution of an agreement that may provide 

funding for housing to low and moderate income families and may otherwise improve 

housing availability, all of which are necessary for the immediate preservation of the 

public peace, health or safety of our citizens; therefore, provided it receives the required 

number of votes for passage as emergency legislation, it shall be in full force and effect 

immediately upon its passage; otherwise, it shall be in full force and effect at the earliest 

time permitted by law. 

 

 

Passed:  ___________________    ____________________________________ 

     Joseph D. Bialorucki, Council President 

 

 

Approved:  _____________________ ____________________________________ 

     Jason P. Maassel, Mayor 

 

 

 

VOTE ON PASSAGE:    ______ Yea     ______  Nay      ______  Abstain 

 

ATTEST: 

 

 

__________________________________ 

Roxanne Dietrich, Clerk of Council 

 

 

I, Roxanne Dietrich, Clerk of Council for the City of Napoleon, do hereby certify that the 

foregoing Resolution No. 004-22 was duly published in the Northwest Signal, a 

newspaper of general circulation in said City, on the ________ day of ____________, 

2022; & I further certify the compliance with rules established in Chapter 103 of the 

Codified Ordinances Of Napoleon Ohio and the laws of the State of Ohio pertaining to 

Public Meetings. 

 

      ____________________________________

      Roxanne Dietrich, Clerk of Council 
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ORDINANCE NO. 063-21 

AN ORDINANCE AUTHORIZING A PAY INCREASE FOR THE 

CITY OF NAPOLEON, OHIO LAW DIRECTOR; AND 

DECLARING AN EMERGENCY 

WHEREAS, Council desires to authorize a pay increase to the City Law 

Director; and,  

WHEREAS, Council desires to make said changes effective with the pay period 

commencing on or about December 27, 2021; and, 

WHEREAS, to achieve the above stated goals Council now desires to repeal 

Ordinance No.(s) 014-19, 099-19, and 076-20, and to establish a new Classification Pay 

Plan; Now Therefore,   

BE IT ORDAINED BY THE COUNCIL OF THE CITY OF NAPOLEON, 

OHIO:  

      Section 1. That, effective with the first pay period for the Year 2022, that 

commences on or about December 27, 2021, the biweekly salary of the City Law 

Director of this City shall be four thousand one hundred ninety-nine dollars and seventy-

eight cents ($4,199.78) and continue as such each year thereafter, so long as employed, 

unless modified by Council.   

 Section 2. That, this Ordinance allows the terms and conditions of this pay 

increase to be retroactively applied, the same being hereby approved as it so exists. 

 Section 3. That, all compensation paid under this Ordinance is subject to 

appropriation of funds by the Council. 

 Section 4. That, the Finance Director may adjust compensation for all 

affected employees to meet the intent of this Ordinance. 

 Section 5. That, all pay scales reflected in the City of Napoleon Pay Plan 

shall be rounded, utilizing the five rule, to the nearest penny. 

 Section 6. That, this biweekly salary is figured before any approved Cost of 

Living Adjustments are added to the biweekly salary. 

      Section 7. That, no position mentioned in this Ordinance shall receive 

longevity benefit unless specified in this City's adopted longevity plan unless otherwise 

specifically provided for herein, or except as may be permitted by the City's longevity 

policy.  

 Section 8. That, Ordinance No.(s) 014-19, 099-19, and 076-20 are repealed in 

their entirety effective December 27, 2021. 

      Section 9. That, it is found and determined that all formal actions of this City 

Council concerning and relating to the adoption of this Ordinance were adopted in open 

meetings of this City Council, and that all deliberations of this City Council and any of its 

committees that resulted in such formal actions were in compliance with all legal 

requirements, including Section 121.22 of the Ohio Revised Code and the Codified 

Ordinances of Napoleon Ohio. 

      Section 10. That, if any other prior Ordinance or Resolution is found to be in 

conflict with this Ordinance, then the provisions of this Ordinance shall prevail.  Further, 
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if any portion of this Ordinance is found to be invalid for any reason, such decision shall 

not affect the validity of the remaining portions of this Ordinance or any part thereof.  

      Section 11. That, this Ordinance is declared to be an emergency measure 

necessary for the immediate preservation of the public peace, health, or safety of the City 

and its inhabitants, and for the further reason that this legislation must be in effect at the 

earliest possible time to allow for proper payment of wages to employees, proper 

payment being essential to the harmony of the necessary workforce; therefore, provided 

the required number of votes for passage as emergency legislation, it shall be in full force 

and effect immediately upon its passage; otherwise, it shall be in full force and effect at 

the earliest time permitted by law.  Further, the Emergency Clause is necessary to 

commence the amendments in a timely manner which affects the public peace, health, 

and safety accessible to our citizens, and for further reasons as stated in the Preamble 

hereof. 

Passed: ________________________ ____________________________________ 

Joseph D. Bialorucki, Council President 

Approved: ______________________ ____________________________________ 

Jason P. Maassel, Mayor 

VOTE ON PASSAGE _____ Yea _____ Nay _____ Abstain 

Attest: 

____________________________________ 

Roxanne Dietrich, Clerk of Council 

I, Roxanne Dietrich, Clerk of Council for the City of Napoleon, do hereby certify that the 

foregoing Ordinance No. 063-21 was duly published in the Northwest Signal, a newspaper of 

general circulation in said City, on the ________ day of _____________________, 2022; & I
further certify the compliance with rules established in Chapter 103 of the Codified Ordinances 

of Napoleon Ohio and the laws of the State of Ohio pertaining to Public Meetings. 

____________________________________ 

Roxanne Dietrich, Clerk of Council 

Records Retention: CM40
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ORDINANCE NO. 064-21 

AN ORDINANCE AUTHORIZING A PAY INCREASE FOR THE 

CITY OF NAPOLEON, OHIO CITY MANAGER; AND 

DECLARING AN EMERGENCY 

WHEREAS, Council desires to authorize a pay increase to the City Manager; 

and, 

WHEREAS, Council desires to make said changes effective with the pay period 

commencing on or about December 27, 2021; and, 

WHEREAS, to achieve the above stated goals Council now desires to repeal 

Ordinance No.(s) 015-19, 100-19, and 077-20 and to establish a new Classification Pay 

Plan; Now Therefore,   

BE IT ORDAINED BY THE COUNCIL OF THE CITY OF NAPOLEON, 

OHIO:  

      Section 1. That, effective with the first pay period for the Year 2022, that 

commences on or about December 27, 2021, the biweekly salary of the City Manager of 

this City shall be four thousand four hundred forty-four dollars and sixty-one cents 

($4,444.61) and continue as such each year thereafter, so long as employed, unless 

modified by Council.   

 Section 2. That, this Ordinance shall contain a provision that allows the terms 

and conditions of this Ordinance to be retroactively applied, the same being hereby 

approved as it so exists.   

 Section 3. That, all compensation paid under this Ordinance is subject to 

appropriation of funds by the Council. 

 Section 4. That, the Finance Director may adjust compensation for all 

affected employees to meet the intent of this Ordinance. 

 Section 5. That, all pay scales reflected in the City of Napoleon Pay Plan 

shall be rounded, utilizing the five rule, to the nearest penny. 

 Section 6. That, this biweekly salary is figured before any approved Cost of 

Living Adjustments are added to the biweekly salary. 

      Section 7. That, no position mentioned in this Ordinance shall receive 

longevity benefit unless specified in this City's adopted longevity plan unless otherwise 

specifically provided for herein, or except as may be permitted by the City's longevity 

policy.  

 Section 8. That, Ordinance No.(s) 015-19, 100-19, and 077-20 are repealed in 

their entirety effective December 27, 2021. 

      Section 9. That, it is found and determined that all formal actions of this City 

Council concerning and relating to the adoption of this Ordinance were adopted in open 

meetings of this City Council, and that all deliberations of this City Council and any of its 

committees that resulted in such formal actions were in compliance with all legal 

requirements, including Section 121.22 of the Ohio Revised Code and the Codified 

Ordinances of Napoleon Ohio. 
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      Section 10. That, if any other prior Ordinance or Resolution is found to be in 

conflict with this Ordinance, then the provisions of this Ordinance shall prevail.  Further, 

if any portion of this Ordinance is found to be invalid for any reason, such decision shall 

not affect the validity of the remaining portions of this Ordinance or any part thereof.  

      Section 11. That, this Ordinance is declared to be an emergency measure 

necessary for the immediate preservation of the public peace, health, or safety of the City 

and its inhabitants, and for the further reason that this legislation must be in effect at the 

earliest possible time to allow for proper payment of wages to employees, proper 

payment being essential to the harmony of the necessary workforce; therefore, provided 

the required number of votes for passage as emergency legislation, it shall be in full force 

and effect immediately upon its passage; otherwise, it shall be in full force and effect at 

the earliest time permitted by law.  Further, the Emergency Clause is necessary to 

commence the amendments in a timely manner which affects the public peace, health, 

and safety accessible to our citizens, and for further reasons as stated in the Preamble 

hereof. 

Passed: _________________________ ____________________________________ 

Joseph D. Bialorucki, Council President 

Approved: ______________________ ____________________________________ 

Jason P. Maassel, Mayor 

VOTE ON PASSAGE _____ Yea _____ Nay _____ Abstain 

Attest: 

____________________________________ 

Roxanne Dietrich, Clerk of Council 

I, Roxanne Dietrich, Clerk of Council for the City of Napoleon, do hereby certify that 

the foregoing Ordinance No. 064-21 was duly published in the Northwest Signal, a newspaper 

of general circulation in said City, on the ________ day of _____________________, 2022; & I
further certify the compliance with rules established in Chapter 103 of the Codified Ordinances 

of Napoleon Ohio and the laws of the State of Ohio pertaining to Public Meetings. 

_________________________________________ 

Roxanne Dietrich, Clerk of Council 

Records Retention: CM-40
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City of Napoleon, Ohio 
Department of Public Works 

 255 West Riverview Avenue, P.O. Box 151 
Napoleon, OH  43545 

Chad E. Lulfs, P.E., P.S., Director of Public Works 
 Telephone: (419) 592-4010    Fax: (419) 599-8393 

www.napoleonohio.com 

 

Memorandum 
To: Joel L. Mazur, City Manager 
From: Chad E. Lulfs, P.E., P.S., Director of Public Works 

cc: City Council & Mayor 
 Kevin Garringer, City Finance Director 

Jeremy Okuley, WWTP Superintendent 
Jeff Rathge, Operations Superintendent 
Roxanne Dietrich, Clerk of Council 

Date: February 2, 2022 
Subject: VanHyning Pump Station Replacement ~ 

Recommendation of Tentative Award 
 
On Wednesday, February 2, 2022, bids were opened and read aloud for the above referenced project.  

One bid was submitted and read as follows: 
 

Bidder Base Bid Alternate 1 
Vernon Nagel, Inc. Base Bid: $2,711,122.36 
 Alternate (Chopper Style Pump): $180,000.00 

 Alternate (Bore Parallel Line Under Railroad): $622,075.00 
 

The Engineer’s Estimate for this project is $2,500,000.00.  This project consists of replacement of 
the existing VanHyning Pump Station. 
 

This project is being funded through the Water Pollution Control Loan Fund (WPCLF) administered 
by the Department of Environmental Financial Assistance (DEFA).  We applied for $2.5MM with a 

$500,000 contingency.  They have requested for a project award by City Council which is dependent 
upon their review of all bid documents.  Since this project was included in the City of Napoleon’s 

Bid Resolution, I request that Council pass a simple motion granting a Tentative Award 

Pending DEFA Approval to Vernon Nagel, Inc. for the VanHyning Pump Station Replacement 

for their Base Bid in the amount of $2,711,122.36.  If you have any questions or require additional 

information, please contact me at your convenience. 
 
CEL 
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City of Napoleon, Ohio  
         255 West Riverview Avenue, P.O. Box 151 

      Napoleon, OH  43545 
Telephone: (419) 592-4010    Fax: (419) 599-8393 

www.napoleonohio.com 

 

Memorandum 
To: City Council, Mayor, City Manager, Finance 
 Director, Law Director, Department Heads,   
 News-media 
From: Roxanne Dietrich, Clerk 

Date: February 4, 2022 
Subject: Technology and Communications Committee – 
 Cancellation 
 

 
 The regularly scheduled meeting of the Technology and 
Communications Committee for Monday, February 7, 2022 at 6:15 pm has been CANCELED due 
to lack of agenda items. 
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City of Napoleon, Ohio 

PLANNING COMMISSION MEETING MINUTES 
Tuesday, December 14, 2021 at 5:00 pm 

PC 21‐11 – Subdivision Replat, 2950 Enterprise Avenue 
 

PRESENT: 
Commission Members  Tim Barry‐Chair, Suzette Gerken, Larry Vocke, Marvin Barlow, Jason Maassel 
City Staff  Kevin Schultheis‐Zoning Administrator/Code Enforcement Officer   
  Joel Mazur‐City Manager 
  Clayton O’Brien‐Fire Chief 
  Joel Frey‐Assistant Fire Chief 
  Kevin Garringer‐Finance Director 
Others  Brian Koeller‐Northwest Signal 
  Brad and Laura Hibbard, Attorney Kristin Wacha 
Clerk  Roxanne Dietrich 
ABSENT 

Barry, Chairman of the Planning Commission called the meeting to order at 5:00 pm with a roll call noting all 
members were present. 

APPROVAL OF MINUTES  
In the absence of any objections or corrections, the minutes of the September 14, 2021 Planning Commission 
meeting shall stand approved. 

NEW BUSINESS  

PC 21‐11 – Replat of Lot A and Lot B of Replat of Mahnke Orchards – 2950 Enterprise 
Barry read the background for PC 21‐11.  An application for a public hearing has been filed by Bradley and Laura 
Hibbard.  The applicant is requesting the approval of a subdivision as being part of a Re‐Plat of Lot A and Lot B of 
the Re‐plat of Mahnke Orchards Plat No. 1, City of Napoleon, Henry County, in the State of Ohio. The request is 
pursuant to Chapter 1141 of the Codified Ordinance of Napoleon, Ohio. The property is located in a C‐4 Planned 
Commercial District. 

RESEARCH AND FINDINGS 
Schultheis presented his research and findings: 
1) A Subdivision within the City Permit is for any Planned Development to be located in the C‐4 Planned        
  Commercial District as per 1145.01(a) table of permissible uses. 
2) Scope of the Project:  Proposed Re‐Plat of Lot A and Lot B of the Re‐Plat of Mahnke Orchards‐ Plat1.  A portion    
  of the SW ¼ of Section 5, Township 5 North Range 7 East, First Principal Meridian Re‐Plat of Mahnke Orchards‐
  Plat‐1.  

RECOMMENDED CONDITIONS  
All revisions made to the plans by the surveyor of the project must be reviewed by the City Engineer, Chad Lulfs, 
prior to approval by the Board of Planning Commission. 

LEGAL DESCRIPTIONS 
1) 27.947 acres situated in the City of Napoleon, Liberty Township, Henry County, State of Ohio and being lot B of 
  the Re‐Plat of Mahnke Orchards, Plat No 1, Parcel No. 270500140000 in Liberty Township, owned by Bradley N. 
  Hibbard and Laura J. Sills‐Hibbard 
2) 11.070 Acres situated in the City of Napoleon, Liberty Township, Henry County, State of Ohio and being a part of 
  Lot A of the Re‐Plat of Mahnke Orchards, Plat No. 1, Parcel No. 270596620020 in Liberty Township, owned by 
  Bradley N. Hibbard and Laura J. Sills‐Hibbard. 

Schultheis stated as you can see, it would be the far east parcel actually, most of the parcel.  Then there is a 60 
foot easement right‐of‐way off to the north portion of that for access.  Barry ‐ so the access that I'm looking at is 
the 27 acres on the front side that connects to both Enterprise Drive Maassel ‐ both A and B Barry continued it's 
60’ wide the access  Schultheis ‐ that's the new being proposed.  Barlow said there are some dotted lines, do you 
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know what that was for?  I thought maybe it was going to be re‐platted or whatever. Barry ‐ we have a question on 
the dotted line running through here with some pins and some marks found  Schultheis ‐ the dotted line will 
disappear because that was another parcel and they are making all that into Barry asked redoing all of it and now 
it's going to be this 27.9 acres and 11.07 acres?  Scheultheis – yes.  L. Hibbard ‐ that's what it is right now but the 
replat actually puts um 29.02 acres um that we're selling and then we're keeping 10 acres so the access for the 
property that we would be selling would be on the north side of the property there is a drive there and then like 
halfway through um the property along enterprise  Maassel‐go back to the picture please on the screen please  
L. Hibbard – want me to show you if you guys put the old one up we can probably show you the mylar is over here 
too but the there's a rope there's an access road right here already going right to  Enterprise that's the north side 
that's between us and Vorwerk's so there's a drive that goes all the way along this  property then the other main 
entrance is right here so what it basically does is cut this in half and it goes along here so it goes along here and 
this is all farmed now and it basically gives us farmland to somebody else because we weren't farming it anyways 
we were doing crop‐sharing with somebody so it keeps the orchard right here.  All the way around this pole barn is 
the property that we would retain.  Maassel‐which is how large? L. Hibbard ‐ it's um a little over 10 acres Maassel 
asked right now it's one big piece?  L. Hibbard ‐ yeah right now it's two pieces you've got this piece right here and 
then this piece right here and so these lines are going away Maassel ‐ the dark lines are the retaining Barry noted 
this is in a C4 Commercial District, do we have any issues in the future?  It's farm ground now but it is in a 
commercial district, if anything else was developed back there do we have any issues getting utilities, power?  
Schultheis‐ the utilities they should not have any utility problems, sewer I'm not  sure that's why we've made the 
access road 60 feet wide.  Barry ‐ but that is part of the official plat on the mylar you have that we have Schultheis 
yes. Barry asked if there were any other questions?  Gerken‐ was that part of this Barry ‐ that's what they sold 
today yeah Gerken ‐ did you sell this today then?  L. Hibbard ‐ we took it off and he if he has right in the offer 
paperwork that it has to be approved through the city and has to go through the normal process of the city. 
Gerken ‐ so you auctioned it off before coming to Planning is what you're saying?  L. Hibbard ‐ right  because just 
because of the schedule of how it fell.  We actually originally had different surveyor hired but then he kind of like 
was MIA so we had to get a secondary surveyor to come in which was Justin Neise.  He came in and did it as quick 
as he could get it done.  Barry said so we do have an official document with the way they  want it platted and as 
they sold it?  Schultheis‐yes.  Barry noted we have to be cautious that we're not approving something that doesn't 
really exist yet or is not as being represented.  Barlow said your land there if I understand that. you're going to 
retain kind of an L‐shape?  L. Hibbard – right.  Barlow asked is there a reason that didn't square that other land off 
and L. Hibbard ‐ the reason that we did it is because we have beehives and that is the way that our hives are 
situated on the property so it kept the hives availability and also next to the farmlands that continue do with that.  
Barry ‐ it is zoned C4 commercial Gerken asked who bought it, are they going to use it as farm ground or will they 
develop it?  Barry – we don’t know, they can do either one.  L. Hibbard – that property is in an agricultural district 
right now and has to be reapproved every five years by you.  Barry ‐ that's why they can farm it and be in the city 
limits until somebody else comes in and would  want to do something if they wanted to just do a regular 
commercial building then I believe they would just go through the normal permitting process as long as they didn't 
have to do anything.  That's the only reason I had to make  sure that road is wide enough in case we have to run   
something in there we don't have to come back and ask them for 10 more feet.  Maassel ‐ it was farmed 
organically for a while, was that part of the condition of the sale it has to remain organic?  L. Hibbard ‐ um we 
talked to people today and they are they're considering going organic with it and they might let the current 
farmers that are currently farming it that live on Road S continue to farm it organically because it's three times as 
much money for input you know to them than it is if it is conventional farming.  Maassel ‐ you have a contingent 
offer is what we're hearing?  L. Hibbard ‐ right and before the auction started Mike Murray from Whalen did 
announce that it hadn't been approved through Council yet and hadn't been approved through the city yet and 
that was part of the auction.  Barry – I don't know if it quite shows on there but, the 60‐foot easement to come 
across the 11‐acre lot that goes all the way to the 29 acre one are we still doing two separate plats here? 
Schultheis ‐ no that would be all one plat.  Barry confirmed that's all one plat with the Lot B1?  Schultheis– yes 
Barry‐it's because of the way it was platted before that it's got to read that way.  

Motion:  Vocke  Second:  Maassel 
to approve PC 21‐11 Replat of Lot A and Lot B of Replat of Mahnke Orchards 
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Roll call vote on the above motion:  
Yea‐Barry, Barlow, Maassel, Gerken, Vocke 
Nay‐  
Yea‐5‐, Nay‐0.   
Motion Passed. 
 
 
Approved 
 
February 8, 2022 
  ___________________________________ 
  Planning Commission Chair 
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City of Napoleon, Ohio 

PLANNING COMMISSION MEETING MINUTES 
Tuesday, December 14, 2021 at 5:00 pm 

PC 21‐12 – Change to Special Use Permit/Conditional Use Permit, 2950 Enterprise Avenue 
 

 PRESENT: 
 Commission Members  Tim Barry‐Chair, Suzette Gerken, Larry Vocke, Marvin Barlow, Jason Maassel 
 City Staff  Kevin Schultheis‐Zoning Administrator/Code Enforcement Officer   
  Joel Mazur‐City Manager 
  Clayton O’Brien‐Fire Chief 
  Joel Frey‐Assistant Fire Chief 
  Kevin Garringer‐Finance Director 
 Others  Brian Koeller‐Northwest Signal 
  Brad and Laura Hibbard, Attorney Kristin Wacha 
 Clerk  Roxanne Dietrich 
 ABSENT 

PC 21‐12 – Change to Special Use Permit/Conditional Use Permit – 2950 Enterprise 
Barry read the background for PC 21‐12.  An Application for a public hearing has been filed by Bradley and 
Laura Hibbard, Honey Blossom Orchard, 2950 Enterprise Ave., Napoleon, Ohio. The applicant is requesting a 
change in use to the existing Special Use Permit/Conditional Use Permit and request an agritourism permit to 
turn the large barn into a special events such as wedding, bridal showers, parties, seminars and lecture 
hall primarily for agriculture uses for up to 250 people. The request is pursuant to Chapter 1141 of the 
Codified Ordinance of Napoleon, Ohio. The property is located in a C‐4 Planned Commercial District.  

RESEARCH AND FINDINGS 
Schultheis stated I would like to make a correction that weddings and bridal showers are not considered 
agritourism at this point.  My research and findings are:  
1) The plat of development permit is for any planned development to be located in the C‐4 planned 
commercial district as per 1145.01( a) Table of Permissible Uses.   
2) Agritourism means an agricultural related educational, entertainment, historical, cultural or recreational 
activity including you pick operations or farm markets conducted on a farm that allows or invites members of 
the general public to observe, participate in, or enjoy that activity.   
3) Agritourism provider means a person who owns, operates, provides or sponsors an agritourism activity or 
an employee of such a person who engages in or provides agritourism activities whether or not for a fee.    

RECOMMENDED CONDITIONS 
1) Agritourism provider must provide financial documents where 50% or more of the gross income received 
from the market is derived from the produce raised on the farm owned or operated by the market operator 
in a normal crop year. 
2) Must follow the fire safety at agritourism facilities to ensure those who are attending events at agritourism 
facilities.  Ohio fire codes are not exempt from agritourism facilities.  A fire suppression system is required in 
A2 occupancy more than 5,000 square feet or that has an occupant load of 100 or more.  The fire inspector is 
here and he'll elaborate more on that here a little bit. The existing maximum occupancy within this structure 
is at this time 49.  Exit signs must be visible and present at every entrance and exit of the building.   
3. An agritourism provider shall post and maintain signs that contain the warning notices specified in the 
division. The providers shall place a sign in clearly visible locations near each entrance to the agritourism 
location or at the site of each agritourism activity.  The warning signs shall consist of signs in black letters with 
each letter to be a minimum of one inch in height.  The signs shall contain the following notices of warning:  
“WARNING” under Ohio law there is no liability for an injury to or death of a participant in the agritourism 
activity conducted at this agriculture location if that injury or death results from the inherent risk of that 
agritourism activity.  Inherent risk of agritourism activities include, but are not limited to, the risk of the injury 
inherent to land, equipment and animals as well as the potential for you as a participant to act in a negligent 
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manner that may contribute to your  injury or death.  You are assuming the risk of participating in the 
agritourism activity. 
4)  Zoning requirements on agritourism operations may be imposed for: size of structure used primarily for 
agritourism, size of parking areas, setback building lines for structures used primarily for agritourism, and 
ingress or egress.  Permits must be obtained. 
5) Follow all state, county, city and health safety regulations.  No on‐site cooking, frying in the barn.  Outside 
grill or catering granted. 
6) Noise levels.  Property owners will provide and regulate sound equipment and no other outside sound 
equipment permitted after 11:00 pm, the cut off time for the music. 
7) The agritourism provided must incorporate their agricultural product within the use of the assembly, 
wedding, receptions or similar activities. 
8) Signs Permitted in C4 Commercial Zones.  Freestanding sign(s) or monument sign(s), portable signs, or a 
combination of each, per street front footage not to exceed one and one‐half square feet in total sign area 
for each lineal foot of property frontage. Signs, individually or in combination, may not exceed a maximum 
height of 25 feet and must be set back at least 10 feet back from the public right‐of‐way, except that signs  
48 inches tall or less (being no greater than six square feet in dimension) that are constructed of break‐a‐way 
material that will not endanger the public when struck, may be positioned no closer than five feet of the 
public right‐of‐way. 
9)  One wall sign or electric awning sign and non‐freestanding sign of all other types that are attached to a 
building, so long as the herein mentioned signs do not exceed in total more than 15% of aggregate area of 
building elevation on which the signs are installed.  Must comply with all Napoleon City Codified Ordinances. 

Schultheis stated the recommendation by me is to continue with the permit that was issued back in March, 
2021 under the agricultural district for the agricultural training and seminars and to proceed from there.  
Barry ‐ that is a question that I have from this committee.  We redid all the ordinances five years ago maybe 
seven.  Mazur ‐ it's been a four and a half. Barry – I don't think we had anything at that time for agritourism 
so my ultimate question is and for this committee, in the things that we deal with is, we already have a 
Special Use Conditional Use permit.  Do we have an agritourism permit that I believe is what is being asked 
for and I don't think we do.  Second, what is really changing by doing that?  We did all this before.  We know 
the Fire Department has the ultimate say in how many people are there.  What are we doing by saying we're 
prohibiting them from doing what they want to do with the existing permit?  Schultheis ‐ we can still fall 
under the Ohio Revised Code there is a section specifically for that, that states agritourism is basically what I 
just read and all the recommendations and conditions is what they have to abide by and follow the rules. 
With the agritourism, let's say they construct a barn and they are going to use it for agritourism, it has to be 
for agritourism.  Weddings are not considered agritourism, that is considered an event and that's a gathering 
and it's entertainment on another level.  That is where we stand at right now, that they are changing the use 
of the barn.  Before the barn was used for agricultural use they were doing their seminars, they were doing 
their training or they were teaching people how to make honey and that's okay.  The event they had last 
weekend was a good event that was considered agricultural because the influx of people inside the building 
was in and out so whether they exceeded 49 at one point I'm not sure but, that was a good event that they 
had.  This is where a gathering comes together and there are certain concerns that we are afraid of.  With the 
Fire Department that's another issue as well. Mazur‐what changes, what agritourism provides for property 
owners is a little bit of leeway on the building codes that are overseen by Wood County. Not every building 
code but, there are some building code exemptions. I think for the purpose of this body to review, that's 
about the extent of it.  There are no exemptions from the fire code.  It is still considered an A2 since at least 
the use that was proposed in the original beginning. Well, it was mercantile to begin with that is what's 
approved that's why it is a 49 person occupancy.  To raise that to 250 people as shown here, 250 exceeds the 
49 and puts it in a different use class that means it falls under a different category for fire code.  Basically, it 
needs to be sprinkled and maybe some changes in exit signs and other items.  Designating the agritourism 
piece would put the onus of inspection and review of building items on basically a fire inspection and would 
basically carve out Wood County.  Barry ‐ so it basically becomes instead of a building structure type issue, a 
safety issue.  How does that safety inspection type thing happen?  How do we police this if we take some of 
the stuff away?   
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Joel Frey, Assistant Fire Chief and also in charge of the fire prevention bureau for the city.  The question was, 
how do we approach this?  Really it does make it a little more difficult for us when Wood County is not 
involved.  A lot more time and research was dedicated into the background of it prior to.  Typically the 
Building Code and the Fire Code work together as the Building Code tells the owner how to put the items in. 
You will put a sprinkler system in, it's this big, it’s this spec whatever.  Exit signs go here, extinguishers go 
here, doors need panic hardware here, this exit meets the size, this exit doesn't meet the size, all those items 
that you see in almost every building in Napoleon are under Wood County's jurisdiction.  Where we come 
into play with the Fire Code is, we ensure that they maintain those buildings to that level of protection.  If I 
walked in a building and noticed their sprinkler system is out of date, I can say you need to fix your sprinkler 
system and get it back in service.  That's the usual method of what the fire inspections entail.  In this case 
with Wood County being cut out of it, it would be onto us to be able to follow the citation process through 
the Board of Building Appeals affording the Hibbards the right to be able to appeal the process.  I cannot 
approve anything out of the Fire Code that would be less stringent than the Fire Code, I am not allowed to.  
Only the Board of Building Appeals can do that after a hearing.  I will say the building at 250 people would not 
currently be approved.  The change of use alone is a Fire Code violation without notifying the proper Fire 
Department of the change.  Barlow ‐ tell me again why is Wood County not going to be involved?  Asst. Chief 
Frey ‐ the agritourism designation would essentially take their certificate of occupancy out and Wood County 
out.  Barlow‐so that designation, agritourism takes Wood County out. Is this a new terminology going forward 
in the state?  Schultheis ‐ it's been around since 2016 I believe is when the Senate Bill was first introduced 
and a lot of it is vague but for the most part, they are pretty specific on certain issues such as the setbacks 
and what the use is for agritourism, if it's a barn or anything else like that.  Barlow‐ we don't have a lot of 
precedence to go back on and study on that.  Schultheis‐the State of Ohio Court of Appeals has said that 
weddings are not considered agritourism and it falls back to a case down in in Meggs County or Greene 
County one of the two where they were having weddings and venues in their barn but then they had 
livestock and other animals down below and were trying to say that was agritourism because the barn was  
being used for agritourism or agricultural uses.  The judge ruled that it wasn't.  The judge said that wedding 
venues are not considered agritourism.  Now, if it was considered a winery and they are producing their own 
product, they are supplying that venue with their product then it falls under the agritourism setup.  It 
depends on how you get with the wording and readings of it but, that is how that works and that is why there 
is this 50% revenue has to be reported.  Gerken‐a winery would qualify because you are selling 50% of your 
wine to that event.  Schultheis‐yes and as long as they're complying with the Fire Codes as well.  Barlow ‐ 
again it's semantics maybe but the term agritourism was formed to and I hate to say this publicly but, to get 
around some other things.  Schultheis‐the agratourism allows them to sidestep some of the building code  
issues.  If it is a change in use on the permit then it's no longer an agritourism, it would be under a different 
Conditional Use Permit.  Barlow‐and that's not the first one.  I'm not saying that is totally wrong, I’m just 
saying that Vocke‐it allows them to avoid Wood County, whether that's good or bad. 
Laura Sills‐Hibbard, partial owner of the venue that we are talking about.  I don't think the government would 
institute a law to help people sidestep the government rules first of all.  The whole preface behind 
agritourism in the State of Ohio was farms are diminishing within our country which means no food for 
people and it allows farms  to do it an entertainment or educational or other type of venue or process to 
basically get people involved in your farm and also sell more of your product. So the thing that's sidestepping 
is we still have to we still have to um apply for all the fire and everything like that um what it makes it um 
where we cannot put in ADA bathrooms um that's one of the things.  We were actually brought Gerken‐I 
have a question, if you have a wedding how are you going to accommodate that person? L. Hibbard ‐ well the 
person that like we have a  person that already did a contract because back in June we thought we were 
approved for this and I can talk to you about that later but um they actually have a son that is in a wheelchair 
has wrecked had a crash when he was 17 years old and they want our barn because it's easy for him to get in 
and out of um. Right now they can go uptown to the Armory and he gets in a small elevator and he's not 
comfortable in small spaces Gerken‐well I mean, how are you going to  accommodate him for his restroom?  
L. Hibbard‐he doesn't use the restroom because he's paralyzed from the waist down Gerken‐but that doesn't 
mean that somebody else L. Hibbard‐it doesn't but you've got a lot of places Spangler's bathroom is 
downstairs how does that accommodate a wheelchair and they don't have an elevator Gerken‐they are not 
considered agritourism  L. Hibbard‐no they're commercial and they're grandfathered Barry‐it's grandfathered.  
L. Hibbard‐now one of the things that was said is that we were a mercantile place but if you guys go back 
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Mahnke Orchard was an orchard, an ice cream store, a craft venue they had all kinds of crafts, booths 
upstairs so this has been the process of this property.  Back to agritourism the reason the state instituted it is 
to help farmers make a subs to sell their product and make additional income in order to support their 
agricultural activities in addition to feed the world because a  commodity of an agricultural commodity the 
price varies every year depending on the supply and demand.  So, a farmer you know in one year can be 
totally wiped out and this secondary income helps them continue their farming practices and their legacy  
and their livelihood in order to continue farming and feeding people.  I have a form and I don't know how to 
get this to you guys because I don't want to walk on that side and I will just give you everything at once. This 
is actually from the Farm Bureau tells you what agritourism is.  Also I have a State Supreme Court ruling 
actually this is a Supreme Court that it was a blueberry farm that actually that actually does wine in order to 
have in order to have a event there you have to buy their wine and that's how our events are set up to.  In 
order to have an event or place they have to buy our honey. Gerken‐how much honey do they have to buy? Is 
there a certain amount?  L. Hibbard–they have all different kinds of options. They have honey sticks that they 
can give out for people to eat throughout the night, they have honey that they can buy in different forms, it is 
basically to sell our honey also get our name recognized.  We actually have ten retail locations throughout 
Northwest Ohio right now and it's actually to get our name recognized so that we can sell more honey um 
also um back to the point that we actually got a letter from Kevin (Schultheis) back on oh February 23rd that 
basically said that we were going to talk to you guys about agritourism and my husband came and talked to 
you guys about agritourism. And then afterwards we couldn't get on the next thing because of timing issues 
so we couldn't get on it to talk to you again.  So I asked Kevin you know I need to get bookings for the season 
which is usually a year from the time of the event and I asked him to um give us the ability to do something 
and he said well he goes you guys for the agricultural district which is different than agritourism, agricultural 
district means you're in a plot of land that basically has been deemed agricultural and you're allowed to do 
agricultural activities.  Agritourism is combining your agricultural products with an event that would normally 
be considered agricultural and that's one of the things you'll read in there in the form that I gave you from 
the Farm Bureau that basically says it's an entertainment venue or an educational venue or whatever and we 
the reason that we are asking to change is because the commercial use only allows us to have 49 people in 
there but was only looked at for one room um and what we're asking you guys for is to approve our 
agritourism not the fire portion because we know that we still have to go through the Napoleon Fire 
Department to do that.  We at back in June thought that since Liberty Township was on our our property tax 
that they were our primary and that's why we went to them and they approved us and that's why we started 
booking stuff and we have ten bookings for next year starting in March. So, that's why we asked to get on the 
agenda for December because if this doesn't pass or look like you guys are going to consider it we are going 
to have to call ten people and cancel their events. Five of them are from Toledo and were planning on 
booking hotel rooms and staying here and buying gas and buying food so it's not even just what we would be 
earning in order to pay taxes Barry‐what would these ten events be, what type of events are they?  L. Hibbard 
‐the ten events are anywhere from weddings to to bridal showers to family uh pictures Barry ‐ how many 
people were you telling that they could have in attendance at that time?  L. Hibbard‐250 because that's what 
um Sergeant Baker told us Gerken‐she's going to have 250 people come for family pictures?  L. Hibbard‐no 
that event wasn't they're all different amounts Barry‐my next question would be though obviously we know 
that number of people moves you to the next level for what the Fire Department has to give you the permit 
to do these things and fire suppression and so on and so forth and you feel that you can get that in place 
before March?  L. Hibbard‐we actually have a consultant that wrote the code for the State of Ohio in 
Columbus that is retired and he's the consultants now and he is supposed to come next week and meet with 
us and Sergeant Frey to go over the building because there are alternatives.  I work for Custom Agri Systems 
and we were we went to the state and petitioned to not have sprinklers but to have a fire alarm system. So 
there's alternatives to the sprinklers and they have to be looked over by the local Fire Department, looked 
over by the state, if necessary and we understand that.  So we're not asking you to approve our occupancy 
number all we're asking you guys to do is approve us to be agritourism so that we can actually have farm 
events on our farm Barry– ren’t you already having farm events?  L. Hibbard‐we are but under a commercial 
license and we can't grow the number under commercial because of the ADA laws Barry‐because of the ADA 
so the agritourism for one thing, fire safety things aside that the our fire department will obviously have the 
final say in whether or not this occupancy is that come from the Fire Department correct?  The occupancy 
number.  Schultheis‐that's correct.  Asst. Chief Frey‐if you go through the citation process the Board of 
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Building Appeals has the final authority giving any exceptions to the rules. We will not go against the Fire 
Code but, we can always go down for a hearing if they hear the case and they can approve changes only they 
can.  Schultheis–I would like to clarify one thing.  Brian Baker was out of Liberty Township had no authority to 
go ahead and approve that.  Barry‐he did not, it’s the City of Napoleon.  L. Hibbard‐well and we found that 
out since because he there Liberty Township is our primary on our property tax that's why we went to them 
so then since though we've been told that Napoleon is ours because we're in the city limits. So we know that I 
think you came out originally when our commercial zoning was approved but he was brought with Mike Rudy 
and we didn't know that he was where he was from or that he was our primary.  So that's why we went there 
because our money our property tax goes to Liberty Township like and we were told that we were on the 
other side of the overpass so that's what we went to  even when we called the Police Department one time 
for the City of Napoleon they came out and were totally confused because they didn't know why we were 
calling them. They were like why aren't you calling the sheriff? So, that's all been resolved and we understand 
now that we're under Napoleon Fire um and we are not asking for a tax abatement we're not asking for 
asking for our taxes Barry‐that's not this committee anyway understand.  We just have to get our heads 
around how do we work in an agritourism classification within what we are allowed and authorized to do. I 
did read a lot of these documents Schultheis sent and I did  process through a lot of them and I understand 
the heart of what they're trying to do of not tie people's hands that want to have these events and can't 
afford to do all these things and it is something that is a valuable event or knowledge to be passed along.  I 
just cannot see how we get from A to B with the 250 number.  When Mr. Hibbard was here before, that was 
the whole thing with 250 and we all kinda know the size of the building, where we were with the current 
thing and we even discussed parking with a much smaller area that you'll have to park cars and access in and 
out and so forth.  That aside, the item of thing is now is do we allow an agritourism classification on top of a 
Conditional Use Permit.  My question to Mazur would be, does this open us up for all kinds of other semantic 
type things to our Conditional Use Permit process.  Mazur‐my opinion a little bit.  Remember we talked about 
doing the farm stand out here and you know we changed the Zoning Code to allow permissible uses for farm 
animals and on a conditional basis.  When we went through that process before, it is case‐by‐case as long as 
it's Conditional Use you evaluate each case.  Certainly my opinion is you are not setting precedent by allowing 
one person but, you got to validate it with well we can do this here because, well does it make sense?  It’s a 
farm barn, it's not like it's around Scott Street in the commercial zone that's the difference in the other C4 
areas where we were talking about are we going to allow farm animals in other C4 areas.  If it's a Conditional 
Use then you evaluate that based on the makeup of your surrounding properties.  Which is why the mailings 
go out.  We vet it through the public process like this.  My opinion is case‐by‐case.  Does it make sense for 
here and are others going to come out in full force and ask for agritourism designations so that they can get 
out of and I know that the reason why they have the agritourism designation is to promote more agricultural 
type businesses and foster that totally on board with that.  I like the concept it fits our area, fits Henry 
County, it's the Building Code piece and the checks and balances that Wood County offers as support to the 
fire inspection group.  That is the takeaway from this.  L. Hibbard‐we actually were brought um aware of this 
agritourism law by Mike Rudy who is the  commercial inspector for Wood County that does our inspections 
for commercial and he came in and he said you guys are more like agritourism what are you doing  going 
under commercial and so he gave us information and then we went and researched more.  In fact I just talked 
to him again yesterday and said I don't want to get the cart before the horse so should we be getting 
agritourism or should we be doing addressing the fire issue first and he goes you need to get approved for 
agritourism he goes and then you go to your local fire department because my hands are washed. Heathen 
Farms in Grand Rapids and the place in Delta which is the big Nature Fresh which is the big greenhouse those 
are both designated as agritourism. So, he basically can't go in and do commercial on it anymore because it's 
now agritourism and the only thing that needs to be looked at is the fire issue.  That's why we're asking you 
guys for the agritourism portion and not saying that we how many people we can have because we have the 
square footage that we need to have what we want but it's the fire suppression systems and everything that 
needs to be looked at and we're not asking you guys to do that because that would be in the Fire 
Department's hands or the State of Ohio.  Barry‐what about the rest of the recommended  conditions that 
Schultheis addressed, the one through nine. You have no issues with any of these?  L. Hibbard‐no and we 
already have Barry‐I'm not sure how you audit for example number one where 50% or more of the gross 
income is derived from the produce raised on the farm.  I’m not trying to get into your accounting but, if you 
start booking wedding events and so on and so forth for $1,000 or $2,000 a thing that's a lot more honey you 
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have to sell or now you're making your income from renting the hall versus selling your product.  L. Hibbard ‐
well and right our whole reason behind doing this is because we want to buy more hives we want to produce 
more hives.  Right now we have 50 hives and we want to go up to 100 and then we actually want to end up at 
a thousand hives so this would be a revenue stream for us to increase our honey business and make 
Napoleon more recognizable because right now we're in ten locations.  We are in Brookview Farms up in 
Archbold, we are clear down in Gilboa at Canaven's  Creamery and we actually had these people seek us out 
for our product because they saw it somewhere and they saw our name and they knew we were from 
Napoleon and they looked us up and they found us and that's what we're trying to do is being more 
recognition and make a place that people want to come to that they want to drive to Napoleon and um just 
on the legal aspects um this is Kristin Watcha and she has some information that I'd like you her to  share 
with you guys on the legal aspects of the agritourism.  
Kristin Watcha. I know you guys have been working on this for quite a while um you know Laura and Brad 
came and had a lot of information.  It sounds like this has been kind of a long road for them but um so I just 
wanted to tell you a few things because this is I think a frustrating process for everybody because it is a fairly 
new zoning designation in Ohio.  I will tell you I also practice in Michigan and we are working with some 
properties in Lenawee County and they have a very nice clean informative statute.  It is really simple, it tells 
you absolutely all these things are permitted as long as you have you've met these five conditions it's 
permitted use automatically.  You can have any type of ancillary activities such as weddings whatever. It tells 
you exactly what kind of businesses and what kind of farming qualifies. So, it's very informative and it actually 
as long as you meet those things it's kind of a presumptive zoning.  In Ohio it's about as clear as mud.  So, 
really in Ohio and I know she passed out the blueberry farm case so in Ohio, what they say is that if you are 
an agricultural property and you meet these certain criteria you can be in agritourism.  What it doesn't really 
tell you is what the process is to be designated as agritourism and so for townships a lot of times we just tell 
them some people have affidavits in Michigan they have an agricultural affidavit. I think Napoleon is unusual 
because it's a farm inside a city limit which we don't see as frequently either.  I think this is quite a struggle 
because I think they have the pieces in place but, we don't have a process and nobody knows what that 
means and we're a little bit afraid of the process because we're not sure in the end you know are we gonna 
have a flood of people saying well you know now I don't have to have ADA bathrooms you know that's not 
really the that is not the point of all of this, the point is to help farmers and people who are small farmers 
earn more money from things that they can kind of combine with their farming so that they can be more 
successful in doing so they do ease up a little bit on the restrictions recognizing that they're farms.  So, 
they're saying we understand that you're small farmers and you're just trying to be more successful so we're  
not going to make you put in a $50,000 system on this or that and they also give us some liability waivers so a 
lot of the literature as you read through it you'll see it contemplates farmers being worried about liability 
because people are coming into farms now for agritourism type events.  Think of a petting zoo or a harvest 
festival they're walking on uneven ground, they're around animals that might you know chew on them or 
whatever, they are around things that could potentially cause them liability so the statute exempts them 
from that liability to encourage more farmers to do more business and grow a little bit.  The fire piece really is 
quite separate from the issue we're here for tonight.  I believe Schultheis had a copy of the IAU as well.  We 
have a the Ohio Department of Commerce puts out a fire safety and agritourism informative campaign.  This 
talks about exactly what is agritourism facilities and you can see they're doing a wedding or something and 
how we can ensure fire safety  because when you are looking at agritourism we do take out the building 
component of it so we don't have the building inspection portion.  As far as the actual zoning, we are limited 
to just as Schultheis said we're limited to setbacks and ingress and egress so it does give the small farmer a 
little bit more flexibility in having people in their property.  First, we need Planning Commission just to say by 
looking at the facts this does appear to be an agritourism facility then the fire inspection is a wholly different 
portion of that it's not all wrapped together.  Barry‐my question is, from the permit that they currently have 
from this committee, how are we limiting them from doing what they want to do other than Wood County?  
The buildings are there. We are not talking about building new buildings, it says pretty plain that you're going 
to need a fire suppression system and I know you've got some things but, that's not our thing.  We have fire 
alarm and a fire suppression and know that's going to have to be there but, other than not having to have an 
ADA facility is basically what were  L. Hibbard ‐ there's other things too. Right now we're in our commercial 
for the occupancy but we're asking go to agritourism to just be basically have to go under the fire then so that 
we don't have to look at anything else like the ADA or other things that the commercial zoning has.  Maassel ‐ 
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on this document here in front of us, it talks about A2 occupancy, currently as it is right now it's in an A2 
correct?  Asst. Chief Frey‐it's currently a mercantile.  Maassel‐that's not A2?  Asst. Chief Frey‐they are trying 
to change to an A2 to go from the 49 to the 250.  B. Hibbard‐just so you know where we're talking about the 
ADA bathrooms and stuff it is actually in the contract to where if they get over a certain number of people 
they need to provide additional portable bathrooms which does have ground level access for wheelchairs 
which three of our four egresses are at ground level to where you can roll smoothly out of the facility and 
onto a either a paver or a concrete pad.  All four of the egresses are either exit lights or exit light emergency 
light combination and there's currently right now four fire extinguishers in the two main rooms that we're 
talking about okay so from what I read from the codes with four egresses gives you the capacity of about 500 
people to egress.  Maassel‐that a question for Asst. Chief Frey, not for us.  If we change from commercial to 
A2 and we have a group larger than 49 we still have to do all these things potentially here on the right hand 
side.  L. Hibbard–I think we can go up to 100  Asst. Chief Frey‐as far as I understand until the agritourism 
designation is put in place, you are at 49 or less.  Maassel‐if we say agritourism yes, first has to go before City 
Council and City Council usually agrees, if City Council says yes they go from to agritourism, does your  
occupancy permit automatically jump or does somebody have to come in and say here's your new occupancy 
permit.  Asst. Chief Frey‐the way I understand it, the occupancy permit would not be valid anymore.  
Maassel‐the 49 one goes away and how long does it take for them to get a new one?  Asst. Chief Frey‐they 
wouldn't get a new one Barry‐they wouldn't really have one  L. Hibbard‐we wouldn't have one until we went 
to you guys for whatever occupancy you do  Asst. Chief Frey–we do not issue occupancy permit.  We would 
be working with the number that is allowed in the building and the type of building it’s being used as.  
Maassel‐so they wouldn't have a permit anymore that requirement goes away but, they have to understand 
that if they have over 100 or whatever the numbers are, 100 or more 5,000 sf. they have to have fire 
suppression.  You said you scheduled a number of events already, how many are larger than 49?  L. Hibbard ‐ 
March has 100, July has less than 100 so they're all within the range that we can do for the  A2 under the 100.  
March is 100 and July is 100 then everything after that is bigger but people that are having bigger ones most 
of them are having tents outside and only coming in to get food or get drinks okay.  Maassel‐but did I read 
that you cannot L. Hibbard‐I can have under 100  Maassel–but you cannot have any cooking onsite  Barry‐ 
they can have catering. Schultheis‐it depends on how they're going to cater it that would be up to the fire 
code again.  L. Hibbard‐we don't have anything way for them to cook there's no cooking appliances or area to 
cook Gerken‐so how would you do the parking for all these people? You don't have to have it paved but you 
have to have some kind of access for a parking, stone parking lot maybe or L. Hibbard‐it can be anything they 
can park on grass Schultheis‐it either has to be stone, flat or pavement  B. Hibbard‐there used to be 2‐ 30’ x 
200’ greenhouses that were on a stone base. That stone base is still currently on the property that would be a 
60’ by 200’ parking lot there plus there is stone in front of the building Gerken‐and that's still be part of what 
you would own that you didn't sell off right  Maassel‐that needs roundup and some back work in order to get 
that from where it's currently is to be more stoned. B. Hibbard–or add more base. L. Hibbard‐we want to we 
want to get a permit to add a um a grain bin outside the barn that people will get married in or can get 
married under as like a single as like a gazebo area so um because the company I work for puts them up and I  
basically can buy one from them and they can put it up we get it from it and put it up and then people can get 
married outside so a lot of functions because most of these people that are getting married in the barn will 
be getting married outside  B. Hibbard‐and most of the events are going to be in a better weather condition 
our intentions are not to be open during the winter for events, it's gonna cost too much to heat the place 
while we're there.  Our last event is basically the end of September whatever it's like that October 1st  or 
October 2nd is the last scheduled event.  So, more likely they're going to be using the outside properties for a 
portion of their events okay  Asst. Chief Frey‐I just want to elaborate quickly on I think there's a little 
confusion on the A2. The A2 is specific to the building itself not the property, the property would be on 
whatever zoning would be designated.  Barry‐it would go building‐by‐building.  Correct.  Maassel–it would be 
agritourism still in a commercial zone.  Schultheis‐we're not changing the zone.  It will stay the same as a C4.  
With agritourism it would fall under this agricultural district.  Barry‐since this is new, do we have the option of 
reevaluating it after a year?  Mazur–we would fully plan on doing that and monitoring only because back to 
point number one you have to show that the gross income is 50%.  The reason why and not to be stickler 
about it but, we have other businesses in town that do banquet halls and things like that just to make sure 
everything's on the up and up.  So, that there's not this person's doing this and this person's doing that and 
you know what, that’s part of our job. That's the biggest one from my perspective is making sure that the 
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50% income level is met.  Everything else is pretty straightforward.  Barry‐they mitigate their liability with the 
signage that was item three, we still have zoning if they want to do any new structures things like that.  
Mazur‐in here it says exempt from Ohio Building Code in certain circumstances so if new buildings are being 
built or expansions obviously building  inspection is going to want to have a look at that and plans have to be 
drawn up and everything else.  Maassel‐so if that happens Wood County comes back?  Mazur–that’s my 
understanding. Wacha‐it's constructed for agricultural purposes though that building also has the agricultural  
designation. If they build it just to have a banquet hall and it's not at all involved with the farming activities or 
they build a residential house then we have regular zones. If it's involved in the agricultural use and that 
could be just selling their honey or something else to do with the honey orchard then it would continue to fall 
under that designation. L. Hibbard‐Right now there's three locations right outside of the perimeter of 
Napoleon there's one in Delta called Buckland there's Shady Brook and then there's Leisure Winery they all 
have wedding venues. Shady Brook basically just put up I don't know what size their barn is but it's supposed 
to hold 500 people no fire suppression system at all and she has a lavender farm but she classifies it as 
agritourism because it's in a barn and it's on her farm.  There are three event places right outside of Napoleon 
city limits that are actually bringing people to this area.  In fact Shady Brook is looking at putting up a second 
because they're fully booked every Thursday, Friday, Saturday and Sunday in next summer.  So, Schultheis ‐ 
but that's fine because that's out in the county in the townships, we have different rules and regulations here 
within the city limits that we have to abide by.  Barry‐we have to be careful, if we allow this.  What I’m trying 
to say, if this is allowed and then we don't follow all the rules and something does happen, we have opened 
the city up.  That's part of our job to keep things to plan and to make sure the rules are followed.  L. Hibbard ‐ 
that's another reason why we want to go after agritourism because we have signage up at the front of the 
property that makes people aware that they're coming onto a farm there are certain you know dangerous 
things that could be happening that they get in front of a  combine or something and get run over that you 
know they need to be aware of their surroundings and the only reason I was bringing up the other locations is 
we aren’t trying to scavenge off the current location that's in town that has weddings because we're a barn 
and they're like a really nice new what would you call it a different style venue so  we aren't basically looking 
at the market that they're getting we're looking at the market that the barns outside of the city limits are 
getting.  Barry‐it's still competition in their eyes not trying to impede anyone’s business Barlow–we are not 
worried about the competition so much.  My concern is making sure the rules are followed because just like 
she just said if they put up a building nobody's inspecting anything unless it's a house or whatever.  Schultheis 
– they will still have to apply for a building permit.  Barlow – I’m not against at all, I’m just saying that's my 
nervousness.  We sit here representing the city  and we don't want to open something up however we don’t 
want to impede enterprise either. I struggle with this agritourism thing that's a brand new.  Barry‐that's why I 
asked if we could put a time limit and say it would be reevaluated at least for the first year, on a year‐by‐year 
basis.  I had no problem with reverting back to the existing permit that doesn't have a time limit on it but the 
agritourism kind of the way I'm leaning.  Mazur‐you can add that as a condition Barry‐and I would also say 
that there would be no new structures until you do a one‐year review at the Planning Commission meeting.  
Gerken‐I like that no new structures until the review.  
Clayton O’Brien – Fire Chief of Napoleon.  As you know, my primary duties is to ensure the safety and well‐
being of all the citizens and anybody that comes to Napoleon.  It is unique that the farm is actually in the City 
of Napoleon.  It is not unique that I was out there with Mike Rudy and we worked on this in 2017.  When we 
worked on it in 2017 it was specifically for small 4‐h groups, lower educational seminars and for things 
happening on the farm for groups that were less than 49.  At that time we dealt a lot with helping Laura and 
Brad get the Certificate of Occupancy that they have today because of the things that we helped do.  They 
had some water issues if you remember back in the day.  We helped work with that but, on the fire code side 
of things in order for them to get an occupancy within that building, we needed to stay under 49  because 
that does do a lot of those standard business ones where when it comes to exits, when it comes to anything 
else of the use of the building.  What they were using the building for in that zoning permit what they first to 
use it for was just a small consignment shop and that's how we came up with the mercantile thing.  We 
worked with them through that.  At that time none of it was even discussed about wedding receptions or 
halls or so forth.  That was discovered by me and I actually put Assistant Chief Frey on it because I came 
across an Azola listing putting it out to actually host weddings. I said this is not what the use of that barn was 
for.  It is our job once that's discovered as Asst. Chief Frey already indicated we have to follow the Fire Code 
100% and we don't have the ability to go against it.  I am here to say I don't agree with the agritourism 
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designation because I don't believe weddings provide the revenue stream from the farm.  Whether you're 
buying honey or not, the 50% revenue thing I think is a thing.  Now, if you decide that you wanted to do a 
year review that's one thing.  What I’m very  concerned about with the agritourism designation is removing 
Wood County out of the mix.  Wood County Building is there for a reason so they use all the other facilities 
within our in our area, issue the Certificate of Occupancy so when Asst. Chief Frey shows up at your location 
he asks for that Certificate of Occupancy, that Certificate of Occupancy is issued to him so he's able to see it 
and if they don't produce it, then it's a violation of the Fire Code and produces a citation.  What that does is it 
provides him the ability to inspect the building to make sure that he's inspecting on the use of what it's 
actually approved for because the building code actually trumps the fire code until that Certificate of 
Occupancy is issued.  If you go out and build a new building, the Wood County Building, Mike Rudy the 
building code official has full authority throughout the plan review process and until that piece of paper is 
handed over saying you can occupy the building.  Once that happens now we are the maintainers.  So, Asst. 
Chief Frey on an annual basis and I can tell you long before Brad and Laura owned that place I actually did 
inspections out there at that orchard when they had the greenhouses and things of that nature.  They were 
using it as far as selling plants and whatever else.  At the Fire Department, it is not new that place is in the 
city.  They have  always been with us.  That is why I was taken aback when I heard that Chief Brian Baker  
from Liberty Center was out there.  I called him up and asked him what was the deal there and according to 
Chief Baker, and I do have an email from him stating he wasn't able to make the meeting, he did state 
specifically that he did go out there and he was contacted by either Laura or Brad and at that time it was 
understood that, the farm used to be in Liberty Township as far as the fire district.  When it was annexed in, it 
becomes the City.  At the time I guess Chief Baker maybe didn't realize that it was annexed in or not, not sure.  
He did go out there as a courtesy and looked around talked to him.  I explained to Chief Baker, that these 
weddings according to Laura in events greater than 250 were booked because he said that this was okay and 
he said whoa.  I did not say for anything greater than the 250.  I will read the email just so you know what 
that is exactly what he said.  Chief Baker writes  Chief O'Brien I was contacted by Laura Hibbard about fire 
safety issues at Honey Blossom Orchard, 2950 Enterprise Avenue, Napoleon, Ohio.  I was probably contacted 
because prior to annexation to the City of Napoleon the property in question was in Liberty Township where I 
am the AHJ, an AHJ means Authority Having  Jurisdiction. In the City of Napoleon that would be me and in 
Liberty in his fire district would be him.  Although the property is no longer in our jurisdiction I did agree to 
meet with Bradley Hibbard at the site as a courtesy visit. We looked at the first floor of the facility and 
discussed egress signage, egress lighting and fire extinguisher placement.  I  was told at the time this was 
going to be ag business retailing plants and vegetables with occasional small groups 25 to 30 attending 
classes to learn flower and vegetable gardening skills. The structure appeared to be able to be made 
compliant for the owner's business model.  Brian L. Baker, CFSI. Which is Certified Fire Safety Inspector.  I will 
say that is exactly the conversations that we had with Laura and Brad at the time too.  These small 
educational 4‐H groups that we knew that they were going to be talking about honey and the things that was 
done on the farm. When it comes to actually having the weddings and the concern thereof, is the use of it.  
You have types of activities that happen at weddings.  You have drinking or non‐fixed seating and different 
egress, low‐level lighting all these things that take into consideration that one bad thing happens and we're 
not standing up here saying that we don't want them to be a successful place, I really do.  I was there in 2017 
along the whole way and trying to make sure that we could get them something to be able to do what they 
were doing for the small 4‐H groups and to do stuff on the farm and that's how we got to that mercantile 49 
space.  I am concerned if we're outside of the Building Code because that puts a lot of a lot of responsibility, 
in addition to what's happening, on the Fire Department and makes the Fire Department what we will have 
to discover or go out there do all the measuring to determine the occupancy loads and the seating and all 
that other stuff.  That's a lot of determination that happens in the Building Code.  If you want to change 
something you submit plans to the building code official.  I just don't believe that this fits into agritourism and 
in my views on the way that the building is going to be used because it would be used as an A2 which is to 
hold out weddings and venues and that sort of thing.  Barry‐is there an occupancy number? I know I'm 
putting you on the spot but, I know the number 250 is listed here.  Even if this did receive an agritourism 
thing, if it was limited to a 100 or less or something like that we're asking for your input.  Chief O’Brien‐the 
hard part about it is how do you enforce it?  How do you police it?  Nobody wants to be the bad guy.  We go 
out there, we're counting heads and now we're ruining someone's day, it's a wedding  it's some of those 
things.  That is why we did provide Laura and Brad with the letter.  Asst. Chief Frey did provide all that 
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information that they have a mercantile certificate of occupancy.  If they use that building outside of that you 
are knowingly violating the fire code which then does come with some other little offenses that could be held 
criminally and the things that are held out you know afterwards. That is why we have been offering Laura and 
Brad the citation process because we can't give those variances, we can't give those authorities, that if we do 
the citation.  They do qualify for a citation already at the moment because you're holding out the building for 
the use of weddings and that is not the use of what is actually certified.  If that happens it provides them the 
opportunity to do exactly what Laura had indicated before about Custom Ag Systems going to the Board of 
Building Appeals plead their case they discuss anything that they would want to do of how they're going to 
get around or what they're going to do and then the board gives that authority or gives that determination if 
they can do what they're saying that they want to do. The Board of Building Appeals is a State Board and is 
made up of different individuals you have a Fire Chief, a plumber, a construction person, a zoning person it's 
made up of different individuals. Then they make the determination and then that be said.  Like Laura 
indicated the suppression system not being at the Custom Agri Systems at that time Custom Ag went to the 
Board of Building Appeals they didn't want to put the suppression system in I think it was for the business 
spaces or whatever.  We don't discuss variances of the Fire Code, we don't look for ways to get around things, 
in the Fire Department we are code enforcers all the time.  We like to be the helping hand but, in this case 
and in inspections when it comes to the code enforcement portion of it, it is black and white.  It’s not 
personal, it's just in the event that something was to happen, remember the fire code is built on reactive. 
Something happened and a lot of lives were taken because of it and that's why the code is built and that 
building code gives us that reassurance that they have to go through that process of submitting plans talking 
about what they're exactly going to do.  I understand that there's maybe  some other avenues of the ADA and 
things of that nature but, as Brad already indicated if they can get the ADA that could be something they 
could talk about that they had already brought up tonight.  I just caution on the fact of the agritourism and 
felt that I needed to share my views as Asst. Chief Frey takes care of all the code and does all the inspections 
but, ultimately I am the authority having jurisdiction and I think that should be said.  
Wacha rebuttal.  I appreciate that. I know this is new and there's a lot of concerns but, when we're looking at 
the different designations such as agritourism, the legislature is the one that we should be upset with if we 
don't agree with it being a designation but it is.  It's just like saying I don't agree with a commercial building 
being treated as a commercial building, we're just going to impose the residential requirements because 
that's what we think is best.  The designations are what they are that the legislature sets out and this is 
something new that they've set out. It's not whether we choose to or not the bill, the property is agritourism 
or it isn't it says right in the Supreme Court case that has come out and in the Ninth Circuit cases that have 
come out, the question of whether it's agritourism is a question of fact so if they are engaging in activities 
such as a wedding and they're using that facility or that event to sell their agricultural products if those 
buildings also house agricultural products they're storing it they're serving it all these different things are 
question of fact that a judge would say “yes this is agritourism” or “no it's not” and the case law is still 
developing but with this new case from the Supreme Court they've now said it doesn't even have to be your 
primary business as long as a wedding, a wedding barn they say but, as long as a wedding is involving the use 
of their agricultural products in this case it was a blueberry farm that was holding weddings and this is how 
most wineries qualify for the agricultural tourism designation in Ohio because they're serving wine they're 
serving their wine at the wedding it doesn't have to be necessarily the primary part of it as long as it's 
involving their agriculture it is an agri‐tourism facility and so it's not a matter of should we let them be that or 
not it's a question of fact.  So, if they are a farm if they're farming bees if they're an orchard if they're 
engaged in a qualifying agricultural activity and they have these other things like weddings festivals different 
things that are done on the property that involve their agriculture that helps them raise revenue they are by 
statute an agritourism facility.  With that said though nobody wants to scare anybody you know they're not 
here saying we don't want to work with the Fire Department.  I think this process has probably irritated a lot 
of people and I think we've got a lot of you know emotion involved in it because it's new and there doesn't 
seem to be a real set  process here yet but, they are an agritourism facility by what they are doing and by the 
case law.  They just need this body to recommend the change to A2 from C4 the fire enforcement and safety 
processes all come after that.  Barry‐the C4 to the A2 are two different things.  The C4 is our zoning and the 
A2 is set by that's a fire code thing. We can't really change that and that's why I brought the initial question 
up, I’m not sure that we can declare, I’m not arguing that it's not an agritourism.  That's what they're doing 
and that's what we understood when we did the permit before.  I’m just not sure if it's this board's position 
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to declare whether or not it gets an agritourism monitor.  I understand the state supersedes us.  If the state 
can supersede us then, is that where it goes?  Macha–it has to be done at the city level because that is the 
governing body at their local level. We would need the Planning Commission to make a recommendation to 
City Council so that they can grant them officially that designation.  Barry‐so then City Council would again 
Mazur‐they would hear this body's recommendation.  So, if it a yes or no, Council then either can agree with 
it with a simple majority or overturn it with a super majority.  Vocke ‐ there's a lot here.  The 50%/ 50% that is 
a statute of sorts somewhere they have to have 50% of their revenue has to be from their agricultural 
products.  Mazur–correct.  Vocke‐ so this Supreme Court decision with this blueberry barn they were selling 
wine and I can see if you're having a wedding reception wine would probably be pretty easy to meet the 50% 
barrier but, I'm not real sure you're going to sell 50% of your revenue in honey at a wedding reception.   
L. Hibbard but it's 50% over all your business so it's not just  the honey we sell there it's the honey we sell the 
total business everywhere.  We now have 10 retail locations.  Vocke‐that's a good clarification Mazur–there’s 
vaugery here too that I haven't wrapped my head around that either.  Is it selling it onsite, is it producing it 
onsite and selling it onsite, is it producing it offsite and bringing it onsite, there's a lot of different  factors to 
weigh in.  Maassel‐it can't be  produced and sold on site because if you have  a crop farm and you're going to 
have your barn when it's not time for crops to be a reception hall you're not going to sell you're going to sell 
your corn not at not at your location you're going  to sell it down the road wherever you sell your grain. I 
think it's the overall wherever you sell it you sell it.  The question I'm  going to ask is when are the books due 
the 50%/ 50% split and who's going to inspect, how are we going to audit that?   That’s going to be the 
question if we say  it's okay for 2022.  Mr. Hibbard said they're going to stop doing weddings on or about 
October so by the middle of November they should  have majority of those incomes booked and most of their 
other crop probably sold by then or plan to get sold by then they can show look over 2022  we had these 
events they brought in x  amount of dollars we sold this much agriculture product they bought in this much 
dollars we're over 50%/ 50% we're good.  The question is who is going to look at it?  B. Hibbard ‐Christmas is 
a busy time for the honey business right now okay and we've been delivering  about three days a week two 
different locations I would say the majority of the sales from the honey would be as from about the first of 
November to about another week from now is probably one of the busiest times for bottled of honey.  Mazur 
‐if you do a calendar you probably want to do a review of that or something at the beginning of the following 
year to make sure that they've got Maassel ‐ I'm just trying to put this  together in a kind of a calendar so if 
we say we're going to do it not mid‐November we're going to do it late‐ January but if they don't make the 
50%/ 50% by late January and they have all these other events lined up and we got to say you got to cancel 
them right now I really don't want to be that that position either.  That's going to be the business risk they're 
going to  Mazur ‐ that's the statute Gerken‐my concern is like Mr. O'Brien has said you cut out Wood County 
and all their Maassel‐understand just trying to figure out a timeline of just the rule number one at 50%50%.  
Gerken–Wood County is very strict on their rules of new building and accessibility and don't like cutting them 
out of Schultheis– they still have to apply for building permit with us in order to build any new structures and 
issue the building plans and layouts Gerken ‐ would that also include that little grain elevator Schultheis ‐ that 
would be considered an accessory building yes that would be a permit  Barlow ‐ would that if it's part of the 
building would that come under the Schultheis ‐ that would fall under the Building Code itself because it's 
going to be an accessory building unless yes it would because I'm sure there's going to be electricity run to it 
so that means that the Wood County inspector would have to do an inspection for the electric.  L. Hibbard – 
for the gazebo we do not plan on having electricity Schultheis – takes care of that. Barlow – that’s kind of a 
gray area Barry–if there’s no electricity it follows the building codes which Schultheis can enforce L. Hibbard ‐I 
mean we would get a permit just because it's going to be a structure that would be putting up so right  Barry ‐ 
for your liability you would need to I'm sure your insurance company would feel the same way L. Hibbard ‐ 
when you guys were talking about the majority of business it's not a if you look at the ORC it says the majority 
of your business must be from agriculture activities but it's really when it goes to the actual court cases that 
they actually specifically get down in the nitty‐gritty and say that the the um actual dollar amount has to be 
greater Barry‐that's why I said it's right now if we proceed forward with this on a temporary one‐year trial, 
these would be 100% of the conditions that would be followed  L. Hibbard‐and one of the things I included in 
my um special use permit is we anticipate that um our honey sales are going to be $12,000 in 2022 and right 
now with the um I the places that we have booked in most people book at least a year or more in advance 
right now we only have booked like I mean like $15,000 so our honey business is the majority for our next 
year's production and we base we figure out what our production is going to be for the next year because we 
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have to order bees in January and we have to actually start building hives for their homes for them Barry ‐
well 50% then that would get you in trouble if you had well you'd be kind of right in the bubble because eight 
times $1500 is $12,000 so you'd have to sell one more jar of honey to stay under that would also probably be 
the way you would have to base on how your honey business is going on how many  events you allowed to be 
booked L. Hibbard ‐ I don't know where the 50% is coming from does it say it in something that you're looking 
at because in the court cases they talk a majority Barry ‐ that's majority you could say majority would be 51%  
L. Hibbard ‐ so you're talking 51% versus 49% so we're gonna have 49% on the wedding 51%  on the honey 
because that would be the majority  Barry ‐ now that's just your honey sales like you said you're also planning 
on incorporating the honey into part of the wedding thing L. Hibbard ‐ right they have to actually buy the 
honey that’s your part of the business.   

Barry‐I think we need to make a move. I would entertain a motion to take a vote on approval of PC 21‐12  
with the conditions of review after one year in other words would be for 2022 only and for this initial period 
that there would not be any new structures built and they'd have to follow all the rules  of that and then and 
following the rules  one through nine of the recommended conditions that were presented by Schulthies.   

Barlow ‐ one more question, the rules especially the fire suppression rule, you can have that in place by the 
time this all comes about B. Hibbard – well we would like to go to the Board of Appeals to get clarification on 
that well Barlow ‐ but my question is do you feel, you're going to have your first wedding in June, Barry‐and if 
that doesn't happen, what these two say goes.  Barlow‐the thing is with the first wedding being 100 people 
we would be under that number.  Chief O’Brien ‐ just remember that the 100 doesn't matter if the building 
space is greater than 5,000 square feet.  If we measure the place it's 5,000 square feet on the usable A2 
space, if that agritourism happens and that mercantile certificate of occupancy is out that means they want 
to use the building as an A2 we then have to treat it all as an A2 so it doesn't matter they could have 49  
people in there still requires a suppression system.  It's greater than 5,000 sq. ft. it requires a suppression 
system otherwise they can't hold that type of event because it is an A2 use.  L. Hibbard ‐ that's on usable 
space that they have access to correct Chief O’Brien ‐ so it would be your lower barn because your barn has 
two levels.  L. Hibbard ‐ right but we have two rooms that they don't have access to that are totally blocked 
off with locks and everything else.  Chief O’Brien ‐ it's been a while since I've been in there so I can't really 
speak on exactly because it depends on if those spaces can technically be blocked off because they may not 
be allowed to be blocked off if it's part of something.  I just want to point out that I believe that if you were 
talking initially because I've never measured it, if you were talking initially 250 people that were way greater 
than 5,000 square feet space I didn't want to get caught up on business.  L. Hibbard ‐ the bottom floor is 
under four thousand and the top floor is four thousand so but they don't have access to that full four 
thousand suppression Barlow– ouses being built don’t have parts showing up I’m thinking about you folks 
what if all of a sudden you don’t have suppression, if we approve this.  L. Hibbard ‐ in March and July our 
events that are scheduled are 100 or less so we don't have an event that's bigger than that until September 
so I think that nine months will be  plenty of time for us to get things around um one other thing is you guys 
said that we couldn't build anything else um we already have the stuff the supplies to build the gazebo so um 
I don't want to like do something that you guys don't want us to do um I've already basically that's one of the 
reasons people are coming there so they can have some place outside to get married that's under a roof and 
the gazebo is basically just the top of a corn bin on a post so if we can at least get that approved where I 
mean to approved that we're allowed to build it but then we'll still have to go through the permit process 
with Schultheis to actually put it up and everything.  Schultheis–that is an accessory building it is an easy $50.   
Asst. Chief Frey ‐ might add too that when hosting events with tents that the Fire Department is contacted for 
inspection. Barry ‐ if they do some people might want to have a tent not everybody inside that they still are 
contacting  to inspect to make sure that it's for any safety issues, they're not burning  open fires into the tent.  
B. Hibbard ‐  well actually in the contract that they're not allowed to have an open flame.  Maassel‐the other 
part of it is where the tent gets located because if the tank gets located in the wrong spot then you have an 
emergency  and our crews can't get to the emergency that's going to be very important.  Before the first tent 
goes up I would  very much encourage you to talk to those gentlemen and say where is the best spot to put it 
so that in the case of an emergency it's not in the wrong spot.  B. Hibbard‐ right now the best place for a tent 
is in front of our 16’ x 14’ overhead doors and egress if off to the side.   

Motion: Gerken 
I would like to make a motion we table it because it's still so new to us.  Maybe we need to do more research  
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L. Hibbard ‐ if that happens we will just pull it back because I can't let somebody think they're going to get 
married there in March and then tell them in January they can't so if it doesn't pass tonight that's what we're 
planning on doing is basically giving the money back and removing the barn out of Napoleon.  We’ve  already 
got barn builders that can move it.  B. Hibbard ‐ one of the issues is if it doesn't get approved tonight we can't 
get on the agenda for a January meeting with the Planning Commission because if they table it doesn't come 
back to the table for the Planning Commission.  Schulthies–if they table it then they have the decision of 
setting up their date whenever they want to return. Maassel‐what other information is that you Gerken‐I 
don't know there are so many unanswered questions, we're not sure about agritourism.  I don't know much 
about that just from what I've read and I don't remember your first name but she was telling different 
scenarios of what we're not reading so I don't know if that's something we should table to get more 
information we're only hearing from them, we're not hearing from the City Law Director if this is something 
that fits in the scope of that.  Barry‐did the Law Director have input on this?  Schultheis ‐those were the 
recommendations and the recommendations his feelings was that it probably shouldn't have been approved 
but because it's within the City and they still have to abide by the codified ordinance of the City of Napoleon.  
Barlow‐ his recommendation was to approve you say Schultheis‐the recommendation was not to approve by 
the City Law Director but that's something that he would have to explain more in detail.   

We have a motion to table.  Motion died for lack of a second.  

Vocke – a part of me agrees with Gerken, like the Law Director if ever there was a meeting to be at you would 
have thought this would be it since it's kind of a topsy‐turvy issue. I don't know whether we can turn around 
and meet again in a short time so these people don't feel like they got to pull up roots and move out.  They've 
obviously done their homework, they need to be commended for that.  From a thousand feet up it sounds 
like a great idea but I know there's a lot of regulatory issues that's way over my pay  grade to grasp.  You guys 
done a great job I wish we had a little more and the Fire Department did a good job the City Law Director 
should have been involved in this or any other part of the city administration that would be concerned about 
this with their input. It doesn't  bother me to pass it on because they are the ones that make the decision 
anyways or pass it on to them that we need feedback from the City Law Director on this and at least they 
should get the feedback, City Council.  L. Hibbard ‐ my understanding is the Law Director said that we need to 
get a lawyer which we did and also then we were told to go to the county which we did and the assistant 
prosecutor looked over the law and basically told us you need to put up the signage there's really no form 
you need to fill out and get the fire department approval.  So that's what we did and that was back in May 
and June of last year so that's all that's all the direction that we got so that's I mean at least that's what we 
got from Schultheis’ emails so that he was trying to be a liaison between us and Mr. Harmon so that was my 
understanding I mean I wasn't on the other end like Schultheis was.  It’s really disappointing that we are 
paying $9,000 a year for a commercial business and we can't have a business over 49 people there. I can't 
afford to pay the property tax on it for having 49 people to come in and do a beekeeping seminar that you 
get $30 each for. So that's where we are this is a business choice. Vocke‐and those same situations existed it 
wasn't that long ago you were in here to get the 49 wasn't it right wouldn't that same argument been 
pertinent then that wasn't presented at that time if I remember.  L. Hibbard ‐ well we didn't realize that we 
had grown from at that point from two hives to probably 35 hives and every year our bees are dying more 
and more because of the chemicals and  pesticides that are put on crops so every year we have to go out and 
we have to buy new bees in order to continue the business and the only way that we're going to be able to 
breakeven is to increase our hives, the only way to increase our hives is to get more money and so that's the 
thing and it's like I can't continue to pay a commercial rate on a building I can't do anything commercially in 
for because really 50 people is really not commercial you know. If I have 49 people and we tried to in the 
farm market but you know what people think where we're at is so far away from the city that is too far for 
them to travel but yet we would go to Defiance farm market and put up a shop and we would have 100 times 
the sale  because it wasn't too far for people to drive to Defiance. So that's the thing is we're just in a bad 
situation with where we're at, there's no you know way to get off the highway to come directly to us and so 
therefore it would be easier for us to sell one person on having an event there than to sell 49 people a day to 
come in. When we were open as a farm market we probably had three people a day. I can't  afford to pay 
somebody to do that and sit there all day for three people to  come in. So, that is our situation we thought 
that we were going to be able to get more people to come there but our people that are coming like when 
we had sunflower fields out there most of our people from were out of town and it was because of 
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newspaper articles that were written on our sunflower field.  So, we probably had out of the thousands of 
people that came maybe five people from Napoleon and everybody else was from Toledo, Indiana and 
Wauseon and Michigan so we have to provide a destination for people to come to  because we're not getting 
the people here to come and solicit the businesses here  but that's where we are you know it's like we can't 
continue to do business here and pay commercial rates on a building that we can't use as a  commercial 
building  Mazur ‐ from my  perspective, I really appreciate the robust conversation here. The substance of 
what is being asked for, and I think the first time that Mr. Hibbard had talked about it was a good discussion 
point and the research that went into this later and everybody's kind of done their homework and presented 
really well from my perspective.  We do have the ability to do this, this body does have the ability to  
approve.  It is something unique, it's something new, it helps business, they do make good honey and I do like 
the honey that's really good.  I guess the one thing is, because I'm kind of torn on this too but, it's more of a 
matter of trust than it is about the substance of this. One thing, and please don't take constructive criticism 
the wrong way but, it's a matter of going around the city processes and things that from my perspective was 
disheartening.  The hard part to get through with this is that you guys are looking at it just for the substantive 
piece but, from our perspective there were a lot of emails to a lot of different people that staff had to track 
and make sure we knew what was being said where and what it was.  It was just kind of frustrating to say the 
least and I think there are a lot of partial truths and in some ways misleading information like the statement 
that Chief O'Brien got from Brian Baker. It's a matter of trust from my perspective. My opinion is that taking 
that aside, the substance of this is sound.  I think if their legs were long enough in the back they'd kick me 
but, it's part of the job.  If this body  approves it and council approves it, that's our job to police it and manage 
it and we'll do it.  That's the business we do, we do it every day.  Vocke – 10,000 feet up it’s good for the 
community. I just don't know all the little pieces that have to be put in place.  Gerken ‐ there’s a lot of gray 
area.  Maassel ‐ but, I think we protect ourselves if we, say it's a year we give ourselves a lot of protection.   

Motion:  Vocke   Second: Barlow 
to approve PC 21‐12 with the full Recommended Conditions Numbers 1‐9 be applied and to be reviewed in 
one year at the end of 2022, there will be no new structures that would normally require the input from a 
building inspector Wood County per se, and that our recommendation to City Council would be that they 
receive feedback from the Law Director during the presentation of this to them 

Roll Call vote on the above motion: 
Yea‐Barry, Barlow, Maassel, Gerken, Vocke 
Nay‐ 
Yea‐5, Nay‐0.  Motion Passed.  
 
ADJOURN 
Motion:  Vocke 
to adjourn the Planning Commission meeting at 6:51 pm  

Roll Call vote on the above motion: 
Yea‐Barry, Barlow, Maassel, Gerken, Vocke 
Nay‐ 
Yea‐5, Nay‐0.  Motion Passed.  
 

Approved 
 
February 8, 2022 
  ___________________________________ 
  Planning Commission Chair 
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Memorandum 
To:      Planning Commission 

From:    Roxanne  
Subject:  Planning Commission Housing Council Appointment/Feb. 8, 2022 Meeting 

Date:    February 4, 2022 

 
Agenda item – Appointment to Housing Council.  

Ordinance No. 120-00 Section 2 reads:  
there is hereby established a "Housing Council" in and for the City as provided for by §3735.69 of the 
Ohio Revised Code. The Housing Council shall be composed of two (2) members appointed by the 
Mayor, two (2) members appointed by motion of City Council, and one (1) member appointed by the 
City Planning Commission. The majority of the foregoing members shall then appoint two (2) additional 
members, all members being residents of the City. Appointments by City Council and the Planning 
Commission may be by motion. Terms of all members serving on the Housing Council shall be for three 
(3) years. An unexpired term resulting from a vacancy in the Housing Council shall be filled in the same 
manner as the initial appointment was made. The Housing Council as herein established shall be the 
Housing Council for each Community Reinvestment Area currently existing or later established or 
reestablished. 

 

Cheryl Hershberger has been the Planning Commission’s appointment to the Housing Council for several 
years with her last term expiring on 12/31/2021.  I contacted Cheryl and asked her if she would be 
interested in serving another 3-year term and she responded she would.  Should the Commission like to 
re-appoint Cheryl, we will need a motion to do so. 
 
Thank-you. 
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City of Napoleon, Ohio  
 255 West Riverview Avenue, P.O. Box 151 

Napoleon, OH  43545 
Telephone: (419) 592-4010    Fax: (419) 599-8393 

www.napoleonohio.com 

 

Memorandum 
To: Board of Zoning Appeals, City Council, Mayor, City 
  Manager, City Finance Director, Law Director, 
  Department Supervisors, News‐media 
From: Roxanne Dietrich, Clerk  
Date: February 4, 2022 
Subject: Board of Zoning Appeals – Cancellation 
 

 
 The regularly scheduled meeting of the Board of Zoning Appeals 
set for Tuesday, February 8, 2022 at 4:30 pm has been CANCELED due to lack of agenda items. 
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